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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Le présent dossier est réalisé dans le cadre de I'enquéte publique préalable a la Déclaration d'Utilité
Publique (DUP) des travaux de construction d'une Maison des Services Publics et d'un ensemble de
logements ( dans le quartier Mitry-Ambourget & Aulnay-sous-Bois (93), valant mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune.

L’enquéte parcellaire est conjointe a cette enquéte publique.

Cette enquéte est régie par les dispositions des articles L123-1 et suivants et R123-1 et suivants du Code
de I'environnement (enquéte dite « loi Bouchardeau »).

Conformément aux articles L123-6 et R123-8 du Code de I'environnement et a l'article R11-3-1 du Code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, ce dossier comprend les piéces suivantes :

Piéce 1 : Notice explicative

Piéce 2 : Plan de situation

Piéce 3 : Plan général des travaux

Piéce 4 : Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants
Piéce 5 : Appréciation sommaire des dépenses

Piéce 6 : Bilan de la concertation préalable

Piéce 7 : Annexes

Annexe 1 — Courrier de réponse de la Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de
I'Energie (DRIEE) d'lle-de-France

Annexe 2 - Dossier d'évaluation des incidences Natura 2000 au titre de l'article L.414-4 du Code de
I'environnement

Annexe 3 — Note de synthése relative a la délibération N°27 du Conseil Municipal d’Aulnay-sous-Bois du 21
février 2013

Annexe 4 - Délibération N°27 du Conseil Municipal d’Aulnay-sous-Bois du 21 février 2013

Annexe 5 - Proces-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire (AGO) du syndicat horizontal « Ambourget
Mitry » du 11 décembre 2012.

Deux autres dossiers viennent compléter le dossier de DUP :

- Dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Aulnay-sous-Bois,

- Dossier de cessibilité
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PIECE 1
NOTICE EXPLICATIVE
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE PIECE 1

‘1 . INFORMATIONS JURIDIQUES ET ADMINISTRATIVES

1.1. Objet et condition de I'enquéte publique
1.1.1. Portée de I'enquéte

Pour s'assurer du bien fondé d'un projet, a été instituée une procédure, préalable a la réalisation des
travaux, destinée a prouver le caractére « d'intérét général » du projet : la procédure de Déclaration d'Utilité
Publique (DUP).

Le but de I'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique est de présenter au public I'intégration du
projet dans son milieu d’accueil et de permettre au plus grand nombre de personnes de faire connaitre leurs
remarques et d'apporter ainsi des éléments d'information utiles a I'appréciation exacte de I'utilité publique
du projet.

L'utilité publique permet alors d’accorder & un maitre d’ouvrage privé ou public la possibilité d’exproprier des
terrains nécessaires a la réalisation d’un projet d'intérét général.

La présente enquéte publique porte sur la Déclaration d'Utilité Publique des travaux de réalisation d'une
Maison des Services Publics (MSP) et d’'un ensemble de logements dans le quartier Mitry—-Ambourget a
Aulnay-sous-Bois, dans le département de la Seine-Saint-Denis (93).

1.1.2. Conditions de I'enquéte

Le maitre d'ouvrage ne disposant pas de I'emprise fonciére nécessaire & la réalisation des travaux,
I'enquéte publique est prescrite par 'article L11-1 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

L'emprise précise de l'opération ayant été définie, une enquéte parcellaire est également a organiser pour
déterminer les immeubles devant étre expropriés afin de permettre la réalisation de I'opération déclarée
d'utilité publique.

En outre, l'opération n'étant pas compatible avec les dispositions du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d'Aulnay-sous-Bois, il est également fait application des dispositions de I'article L123-16 du Code
de l'urbanisme (repris par l'article L11-4 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique) selon
lesquelles la déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un
Plan Local d'Urbanisme ne peut intervenir que si I'enquéte publique concernant cette opération a porté a la
fois sur l'utilité publique de cette opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

Par ailleurs, l'article L123-14-2 du Code de I'urbanisme stipule qu'un projet de mise en compatibilité d’'un
Plan Local d'Urbanisme est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du Code de I'environnement (repris par I'article L123-2 du Code de I'environnement).

La réalisation du projet de la Maison des Services Publics et de 'ensemble de logements nécessite donc
l'organisation de 3 enquétes publiques (enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique, enquéte
parcellaire et enquéte publique pour la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme).

L'article L123-6-1 du Code de I'environnement précise que lorsque la réalisation d’un projet est soumise a
l'organisation de plusieurs enquétes publiques dont 'une au moins en application de larticle L123-2 du
Code de I'environnement, il peut étre procédé a une enquéte unique. Cette derniere sera alors régie par le
Code de I'environnement (chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I'environnement).

Cette enquéte préalable a la DUP est donc régie par les dispositions des articles L123-1 et suivants et
R123-1 et suivants du Code de I'environnement (enquéte dite « loi Bouchardeau »).

Le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 détermine la procédure ainsi que le déroulement de I'enquéte
publique prévue par le Code de L’environnement.
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La procédure d’enquéte publique a pour particularité :
- de prévoir la désignation du Commissaire-Enquéteur par le Président du Tribunal Administratif,

- de porter la durée minimale de I'enquéte a 30 jours, sans excéder deux mois.

Dans le cas d’'une enquéte unique, le dossier soumis a enquéte publique doit comporter les piéces ou
éléments exigés au titre de chacune des enquétes initialement requises ainsi qu'une note de présentation
non technique du projet.

Ce dossier est donc établi conformément aux dispositions des articles L11-1, R11-3, R11-14-1 et suivants
du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, L123-14-2 du Code de I'urbanisme et L123-1 a
L123-16 et R123-1 et suivants du Code de I'environnement.

Compte tenu de ces éléments, la présente enquéte porte a la fois sur :

1. la déclaration d'utilité publique des travaux de construction de la Maison des Services Publics et de
'ensemble de logements,

2. la mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Aulnay-sous-Bois,

3. l'enquéte parcellaire relative aux différents lots du périmetre concerné.

L'enquéte unique fait I'objet d'un registre d'enquéte unique, d'un rapport unique du commissaire enquéteur
ou de la commission d'enquéte, ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des enquétes
publiques initialement requises.

L'autorité chargée d'ouvrir et d'organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte a chacune des autorités
compétentes pour prendre les décisions en vue desquelles I'enquéte unique a été organisée, au président
du tribunal administratif et aux maitres d'ouvrage du projet.

1.1.3. Maitre d'ouvrage
Le maitre d’ouvrage est la Société d’Economie Mixte (SEM) Deltaville :

Deltaville
32 Boulevard Paul Vaillant-Couturier
93 100 Montreuil
Tel : 01.49.88.98.80.

Deltaville a été missionnée par la Ville d’Aulnay-sous-Bois dans le cadre d'un traité de concession
d’aménagement signé le 18 avril 2012.

Cette SEM a notamment en charge I'aménagement, les procédures d’acquisitions foncieres, la
commercialisation de la zone et la réalisation des équipements publics.

1.2. Place de I'enquéte dans la procédure administrative relative a
I'opération

1.2.1. Réunion d’examen conjoint

Avant l'ouverture de I'enquéte publique, les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du
Plan Local d'Urbanisme font l'objet d'un examen conjoint du représentant de I'Etat dans le département, du
président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, du maire de la commune sur
le territoire de laquelle est située le projet, de I'établissement public mentionné a l'article L122-4, s'il en
existe un, de la région, du département et des personnes publiques associées mentionnées au premier
alinéa du | et au lll deM(article L123-14-2 du Code de 'urbanisme).
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Le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique.
(Il constitue ici la piéce 3 du dossier de mise en compatibilité du PLU).

1.2.2. Organisation et déroulement de I'enquéte

e  Ouverture de I'enquéte

C’est au préfet qu'il appartient d’ouvrir et d'organiser les enquétes publiques

A la demande du maitre d’ouvrage, le Préfet saisit le Président du Tribunal Administratif territorialement
compétent afin qu'il désigne un Commissaire Enquéteur ou les membres, en nombre impair, d'une
Commission d’'Enquéte, parmi lesquels il choisit un président.

Il nomme également un ou plusieurs suppléants au Commissaire Enquéteur ou aux membres de la
Commission d'Enquéte qui remplace le titulaire en cas d'empéchement et exerce alors ses fonctions
jusqu'au terme de la procédure.

Aprés consultation du Commissaire Enquéteur ou du Président de la Commission d’Enquéte, le Préfet
prescrit 'enquéte par un arrété qui précise :

I'objet de 'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée,

la ou les décisions pouvant étre adoptée(s) au terme de I'enquéte et les autorités compétentes
pour prendre la décision d’autorisation ou d’approbation,

le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d’enquéte, et
de leurs suppléants,

les lieux ainsi que les jours et heures ou le public pourra prendre connaissance du dossier et
formuler ses observations sur un registre ouvert a cet effet. L'enquéte étant unique, elle fait I'objet
d’'un registre unique. Ce registre, a feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, le président de la commission d'enquéte ou I'un des membres de celle-ci.

En cas de pluralité de lieux d’enquéte, l'arrété désigne parmi eux le siége de I'enquéte, ou toute
correspondance relative a l'enquéte peut étre adressée au commissaire enquéteur ou a la
commission d’enquéte,

les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte, représentée
par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations,

le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d’échange envisagées,

la durée et les lieux ou, a lissue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les
conclusions de commissaire enquéteur ou de la commission d’enquéte,

lidentité de la ou des personnes responsables du projet aprés de la ou desquelles des
informations peuvent étre demandées,

le cas échéant, I'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a I'enquéte pourront
étre consultés, ou les moyens offerts au public de communiquer ses observations par voie
électronique.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
auprés de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte dés la publication de I'arrété d’ouverture
de 'enquéte.
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e  Publicité de I'enquéte

Un avis portant a la connaissance du public les indications mentionnées par I'arrété d'ouverture de
enquéte est publié en caracteres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé
dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les
départements concernés.

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte désigne les lieux ou cet avis doit étre publié par voie
d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire desquelles
se situe le projet. Pour les plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum
désignées les préfectures et sous-préfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-
Ci.

L'avis d'enquéte est également publié sur le site internet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte, lorsque celle-ci dispose d'un site.

En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, le
responsable du projet procéde a I'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou des voies publiques, et étre conformes a des
caractéristiques et dimensions fixées par arrété du ministre chargé de I'environnement.

e Jours et heures de I'enquéte

Les jours et heures ouvrables ou non, ou le public pourra consulter un exemplaire du dossier et présenter
ses observations sont fixés de maniére a permettre la participation de la plus grande partie de la population,
compte tenu notamment de ses horaires normaux de travail. lls comprennent au minimum les jours et
heures habituels d’ouverture au public de chacun des lieux ou est déposé le dossier ; ils peuvent en outre
comprendre des heures en soirée ainsi que plusieurs demi-journées prises parmi les samedis, dimanches et
jours fériés.

e  Observations du public

Pendant la durée de I'enquéte, les appréciations, suggestions et contre-propositions du public peuvent étre
consigneées sur le registre d’enquéte tenu a sa disposition dans le lieu ou est déposé le dossier.

Elles peuvent également étre adressées par écrit au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte, au siége de 'enquéte, et le cas échéant, selon les moyens de communication
électronique indiqués dans l'arrété d’ouverture de I'enquéte. Elles sont tenues a la disposition du public au
siege de I'enquéte dans les meilleurs délais.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Le commissaire enquéteur entend également toute personne ou service qui lui parait utile de consulter pour
compléter son information sur le projet soumis a I'enquéte.

Le refus éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou I'absence de réponse est mentionné par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans son rapport.
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¢ Communication de documents et visite des lieux par le
commissaire enquéteur

Lorsqu'il entend faire compléter le dossier par des documents utiles a la bonne information du public, le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en fait la demande au responsable du
projet, plan ou programme ; cette demande ne peut porter que sur des documents en la possession de ce
dernier.

Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable du projet, plan ou programme sont versés
au dossier tenu au siége de l'enquéte.

Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enquéte, un bordereau joint au dossier d'enquéte
mentionne la nature des piéces et la date a laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquéte.

Le commissaire enquéteur peut également visiter les lieux concernés par le projet, a 'exception des lieux
d’habitation. Dans ce cas, il en informe au moins quarante-huit heures a l'avance les propriétaires et les
occupants concernés, en leur précisant la date et I'heure de la visite projetée.

Lorsque ceux-ci n'ont pu étre prévenus, ou en cas d'opposition de leur part, le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte en fait mention dans le rapport d'enquéte.

e Réunion d’information et d’échange avec le public

Lorsqu'il estime que l'importance ou la nature du projet ou les conditions de déroulement de I'enquéte
publique rendent nécessaire l'organisation d'une réunion d'information et d'échange avec le public, le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte en informe l'autorité en charge de
l'ouverture et de l'organisation de l'enquéte ainsi que le responsable du projet en leur indiquant les
modalités qu'il propose pour l'organisation de cette réunion.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte définit, en concertation avec
l'autorité en charge de l'ouverture et de I'organisation de I'enquéte et le responsable du projet, les modalités
d'information préalable du public et du déroulement de cette réunion.

En tant que de besoin, la durée de I'enquéte peut étre prolongée (sans toutefois excéder deux mois) pour
permettre l'organisation de la réunion publique.

A lissue de la réunion publique, un compte rendu est établi par le commissaire enquéteur ou par le
président de la commission d'enquéte et adressé dans les meilleurs délais au responsable du projet ainsi
qu'a l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de I'enquéte. Ce compte rendu, ainsi que les
observations éventuelles du responsable du projet sont annexés par le commissaire enquéteur ou par le
président de la commission d'enquéte au rapport de fin d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut, aux fins d'établissement de ce
compte rendu, procéder a I'enregistrement audio ou vidéo de la réunion d'information et d'échange avec le
public. Le début et la fin de tout enregistrement doit étre clairement notifié aux personnes présentes. Ces
enregistrements sont transmis, exclusivement et sous sa responsabilité, par le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte avec son rapport de fin d'enquéte a l'autorité en charge de l'ouverture
et de 'organisation de I'enquéte.

e Cloture de I'enquéte

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du commissaire enquéteur ou du
président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres
sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte et clos par
lui.
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Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet et Iui communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet,
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Avec la cloture de I'enquéte, s'achéve la possibilité pour le public comme pour le maitre d’ouvrage de
s’exprimer.

1.2.3. A l'issue de I'enquéte publique

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte dispose d’'un délai d’'un mois pour établir un rapport
qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier
d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions et contre-propositions
produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans un document séparé, ses
conclusions motivées au titre de chacune des enquétes publiques initialement requises, en précisant si elles
sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a l'autorité compétente
pour organiser I'enquéte I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siége de I'enquéte, accompagné du
ou des registres et pieces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet simultanément
une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif.

A la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, l'autorité
compétente pour organiser l'enquéte, lorsqu'elle constate une insuffisance ou un défaut de motivation de
ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la procédure, peut en informer le président
du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui dans un délai de quinze jours, par lettre
d'observation.

Si l'insuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif ou le conseiller
qu'il délégue, dispose de quinze jours pour demander au commissaire enquéteur ou a la commission
d'enquéte de compléter ses conclusions. En |'absence d'intervention de la part du président du tribunal
administratif ou du conseiller qu'il délégue dans ce délai de quinze jours, la demande est réputée rejetée. La
décision du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délégue n'est pas susceptible de
recours.

Dans un délai de quinze jours a compter de la réception des conclusions du commissaire enquéteur ou de
la commission d'enquéte, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue peut également
intervenir de sa propre initiative auprés de son auteur pour qu'il les complete, lorsqu'il constate une
insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité dans la
procédure.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte est tenu de remetire ses conclusions complétées a
l'autorité compétente pour organiser I'enquéte et au président du tribunal administratif dans un délai d'un
mois.

Enfin, l'autorité compétente pour organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions au responsable du projet ainsi qu’a la mairie de la commune ou s’est déroulée I'enquéte et a la
préfecture du département concerné pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de clbture de l'enquéte.
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Lorsqu'elle a publié I'avis d'ouverture de I'enquéte sur son site internet, 'autorité compétente pour organiser
I'enquéte publie le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte sur
ce méme site et le tient a la disposition du public pendant un an.

1.3. Déclaration d'Utilité Publique

L'utilité publique d'une opération ne peut étre déclarée que si les atteintes a la propriété privée, le coit
financier et éventuellement les inconvénients d’ordre social et les atteintes a d’autres intéréts publics qu'elle
comporte, ne sont pas excessifs eu égard a l'intérét qu'elle présente.

La loi 2002-276 du 26 février 2002 dite de « démocratie de proximité » a renforcé le statut de 'enquéte
publique de type « loi Bouchardeau ».

Depuis I'entrée en vigueur de la loi dite de « démocratie de proximité », l'utilité publique est prononcée
par arrété ministériel ou par arrété préfectoral, que les conclusions de I'enquéte soient favorables ou
défavorables (art.L.11-2 du code de I'expropriation), et publiée au Journal Officiel.

En outre, le décret déclaratif d'utilité publique doit intervenir au plus tard 12 mois aprés la cloture de
I'enquéte.

L'utilité publique est déclarée par arrété du préfet du lieu des immeubles faisant 'objet de I'opération
lorsque I'opération se situe sur le territoire d’'un seul département (art.R.11-1 du Code de I'expropriation).

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du Plan Local d'Urbanisme
(art L.123-16 du Code de l'urbanisme).

De plus, lorsque les immeubles expropriés sont soumis a la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de
copropriété des immeubles bétis, la déclaration d'utilité publique peut prévoir que les emprises expropriées
seront retirées de la propriété initiale (art L11-5-1 du Code de I'expropriation).

L'acte déclarant I'utilité publique précise le délai pendant lequel I'expropriation devra étre réalisée. Ce délai
ne peut, si la déclaration d'utilité publique est prononcée par arrété, étre supérieur a cing ans. Toutefois, ce
délai est porté a dix ans pour les opérations prévues aux projets d'aménagement approuvés, aux plans
d'urbanisme approuvés et aux plans d'occupation des sols approuvés (art L.11-5 du Code de
I'expropriation).

Lorsque le délai accordé pour réaliser I'expropriation n'est pas supérieur a cing ans, un acte pris dans la
méme forme que I'acte déclarant 'utilité publique peut, sans nouvelle enquéte, proroger une fois les effets
de la déclaration d'utilité publique pour une durée au plus égale. Toute autre prorogation ne peut étre
prononcée que par décret en Conseil d'Etat (art L.11-5 du Code de I'expropriation).

Lorsqu'un délai d'un an s'est écoulé a compter de la publication d'un acte portant déclaration d'utilité
publique d'une opération, les propriétaires des terrains a acquérir compris dans cette opération peuvent
mettre en demeure la collectivité ou le service public au bénéfice duquel la déclaration d'utilité publique est
intervenue de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans un délai de deux ans & compter du jour de la
demande. Ce délai peut étre prorogé une fois pour une durée d'un an sauf dans les cas ou une décision de
sursis a statuer a été opposée antérieurement & l'intéressé en application des dispositions du code de
['urbanisme.

A défaut d'accord amiable a I'expiration de ce délai, le juge de I'expropriation saisi par le propriétaire,
prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain comme en matiere d'expropriation.

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date tous droits réels ou
personnels existants sur Iimmeuble cédé (art L.11-7 du Code de I'expropriation).
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1.4. Au-dela de la déclaration d'utilité publique

1.4.1. Etudes de détail

Des études de détail seront réalisées avec tous les partenaires concernés, de maniére a définir précisément
le projet.

Le projet pourrait &tre modifié pour tenir compte des observations recueillies au cours de la présente
enquéte. Toutefois, si des modifications substantielles s'avéraient nécessaires, une nouvelle enquéte
devrait étre réalisée.

1.4.2. Procédure d’'expropriation

Indépendamment des accords amiables qui pourront étre passés pour l'acquisition des biens et droits
immobiliers nécessaires a la réalisation de l'opération, la procédure dexpropriation sera conduite
conformément au Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

1.4.3. Consultations des entreprises
Une fois le projet validé, une consultation des entreprises, pour la réalisation des travaux, sera réalisée.
1.4.4. Construction et mise en service

Pendant la phase de construction, le maitre d’'ouvrage veillera a la mise en ceuvre des dispositions
arrétées lors des études de détails.

Avant la mise en service, un contréle de conformité sera effectué.

1.5. Textes régissant I'enquéte
La présente enquéte et les procédures correspondantes sont notamment régies par :

- le Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

- le Code de I'environnement, notamment les articles L123-1 a L123-16, R123-1 et suivants et
l'article L414-4

- le Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles L11-1 a L11-5
inclus, L12-5, L23-1 et L23-2, R11-1 4 R11-3, R11-1 a8 R11-14-15 inclus et R15-1,

- le Code général de la propriété des personnes publiques,

- le Code de l'urbanisme, notamment les articles L111-1-4, L123-14, L123-16, L300-2, L332-6,
L421-2-4, L480-1 et R123-23,

- le Code Général des collectivités territoriales.
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2. OBJET DE L’OPERATION

2.1. Situation géographique

L’opération de construction de la Maison des Services Publics et de logements, objet du présent dossier, se
situe au sein du quartier Mitry-Ambourget a I'angle de la route de Mitry (RD 115) et de la rue du 8 mai 1945,
au Nord de la commune d’Aulnay-sous-Bois, dans le département de la Seine-Saint-Denis (93) (cf carte ci-
aprés). Cette opération concerne 'aménagement d’une surface d’environ 12 100 m2,
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2.2. Projet d'aménagement

2.2.1. Contexte général

La commune d’Aulnay-sous-Bois est marquée par une poly-centralité urbaine et un éparpillement des
fonctions, avec d’'une part, un cceur de ville situé autour de la gare du RER B et de la Mairie au Sud, et
d’autre part un pble secondaire a dominante d’équipements, organisé autour de I'Eglise et du thééatre, plus
au Nord. Les espaces situés entre ces deux centralités sont occupés par un tissu « relaché » a dominante
pavillonnaire.

L’ensemble est scindé par I'emprise de la route départementale RD115, liaison routiére trés passante et
laissant peu de place aux modes de circulation doux, qui relie, a travers le centre-ville, l'autoroute A3 a la
Ville de Sevran et sa gare RER.

Cette route départementale rejoint, a 'Est de la commune, le quartier de 'Ambourget, composé de grandes
copropriétés des années soixante-dix aujourd’hui en grande difficulté sociale et urbaine.

Partant de ce constat, la commune d’Aulnay-sous-Bois a développé une opération « Les chemins de Mitry-
Princet - Projet de requalification urbaine de la partie Nord du centre-ville ». Ce dernier a pour ambition
d’offrir un cadre de vie renouvelé aux Aulnaysiens actuels et futurs, au travers d’une densification maitrisée
mais ambitieuse, de la création de nouveaux immeubles collectifs, de la requalification des espaces publics
et du développement d’une nouvelle offre d'équipements.

Cette politique d’'aménagement vise notamment & mieux connecter le quartier de I’Ambourget (requalifié) au
reste de la ville, via la transformation de la RD115 en véritable boulevard urbain, ou le piéton et les
circulations douces retrouvent une place. Cet axe permettra alors de relier harmonieusement les différents
quartiers de la ville et de recréer la continuité urbaine qui manque a ce territoire.

> Nouveau Quartier Urbain et démarche Développement Durable

Afin de bénéficier de financements de la part de la Région lle-de-France, la ville d’Aulnay-sous-Bois a
déposé un dossier Nouveau Quartier Urbain1 (NQU). Le périmétre de l'opération relative a cette
candidature s'étend le long de la RD 115, de la rue Jules Princet & la rue de Mitry et comprend deux entités
principales (cf carte ci-apres) :

- le quartier de 'Ambourget (au Nord-Est du périmetre),
- le quartier du Soleil Levant (au Sud-Ouest du périmétre).

Des négociations ont également été entamées auprés de I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
(ANRU) pour compléter les subventions.

Conformément aux objectifs identifiés dans le cadre de la candidature NQU, le projet s'inscrit dans une
démarche de développement durable exemplaire a chaque étape : concertation en amont et tout au long du
projet, élaboration du projet, traitement des espaces publics, gestion des futurs chantiers, choix des
matériaux et technologies utilisées au niveau des constructions, choix énergétiques...

Une charte de chantier propre a notamment été rédigée afin de formaliser ces exigences et la ville d’Aulnay-
sous-Bois a réalisé un guide local des bonnes pratiques de développement durable pour 'aménagement de
la commune. L'objectif de ce guide est d'influencer les pratiques :

- des opérateurs d'aménagement sur le territoire communal afin de dépasser la seule performance
environnementale des constructions,

- des habitants pour 'utilisation des batiments et de I'espace public (tri sélectif, consommation d’eau,
économies d'énergie, utilisation de mode de déplacements alternatifs a la voiture...).

1 Un NQU est un projet qui renouvelle I'urbanisme et la vie urbaine francilienne sur les plans social, environnemental et
économique.
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Les aménageurs, promoteurs et constructeurs devront ainsi porter une attention particuliére aux
thématiques suivantes :

- dessertes des transports en commun et circulations douces adaptées a la densification a venir des
quartiers,

- construction durable,

- reconversion et réutilisation du bati plutét que démolition reconstruction systématique,

- recyclage des matériaux,

- priorité & la main d’ouvre locale et aux chantiers d’insertion,

- production de chauffage en lien avec le projet de géothermie mené par le SEAPFA,

- récupération eaux de pluie,

- toitures végétalisées et zones plantées,

- normes environnementales au-dela du simple BBC (cibles HQE, critéres de Toronto...),

Par ailleurs, cette opération va permettre le développement de toitures végétalisées et envisage I'utilisation
de revétements de sols spécifiques favorisant linfiltration des eaux pluviales dans le sol (pavés & joints
drainants). L'opération integrera également le développement de points d’'apport volontaire pour les
déchets, favorisant le tri et le recyclage des déchets.

2.2.2. Contexte de la Maison des Services Publics (MSP) et de
I'ensemble de logements

Le site du projet de la Maison des Services Publics et de 'ensemble de logements se situe dans le quartier
Ambourget. Ce quartier, construit au cours des années 60, compte plus de 12.000 habitants, soit prés de
15% de la population aulnaysienne.
Il est constitué :

- d'un syndicat de copropriété dénommé « La Morée » réunissant :

= 900 logements en copropriétés sous la forme de 18 immeubles en R+4 ou R+9 (Copropriété
La Morée),

= environ 500 logements dans 17 immeubles, appartenant a un bailleur unique : 'OGIF,
= unlieu de culte,

= un centre commercial de 20 cellules commerciales dont certaines vacantes soit un centre de
980 m? environ,

= les espaces collectifs : voiries, réseaux enterrés, stationnement, espaces verts, mobilier
urbain,

= les services d’équipements collectifs : distribution d’eau, de chauffage, éclairage...
- d’'un ensemble immobilier de 'OPH d’environ 900 logements,
- de trois groupes scolaires (Ormeteau, Savigny et Ambourget),

- de multiples équipements publics (mairie annexe, club loisirs, service jeunesse, centre social,
bibliothéque Daudet, antenne sociale de Mitry, le Hameau, ...).

Il bénéficie d’'une desserte par bus périphérique le reliant a la gare d’Aulnay RER B et d’un accés piéton au
RER B Sevran Beaudottes. En termes de circulation automobile, il est desservi via la RD 115 (Route de
Mitry) et se situe a quelques kilométres de 'A3 a I'Est et de I'A 104 au Nord.

Le quartier de 'Ambourget est aujourd’hui marqué par des espaces extérieurs dégradés (en raison d’une
gestion privée défaillante) et par la présence en bordure de quartier, d'une copropriété commerciale en
grande difficulté qui participent a la mauvaise image du quartier et de cette entrée de ville. C’est pourquoi il
s'inscrit dans le cadre de la politique générale d'aménagement projetée « Les chemins de Mitry-Princet » (cf
carte ci-apres).
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La politique de requalification urbaine prévoit pour ce quartier :

la reprise des espaces extérieurs privés et leur intégration dans le domaine public,

un nouveau maillage viaire permettant la création de nouveaux ilots urbains sur des terrains
aujourd’hui sous-utilisés,

une nouvelle offre de 470 logements visant a réintroduire une mixité sociale au sein du quartier,
la restructuration des équipements scolaires,
la réalisation d’'une Maison des Services Publics, offrant des équipements de proximité,

le développement d'une nouvelle offre de commerces de proximité répondant aux besoins de
'ensemble du quartier, se substituant au centre commercial actuel, en déclin et partiellement
vacant.

Le désenclavement ainsi organisé permettra a terme, de garantir la valorisation d’'un quartier aujourd’hui en
grande difficulté sociale et son rapprochement (urbain, géographique, social) avec le reste de la ville.

2.2.3. Enjeux et objectifs du projet de MSP et de logements

Le quartier de '’Ambourget compte aujourd’hui plusieurs équipements dont :

la mairie annexe,

la bibliothéque A. Daudet,

le centre social,

le point information jeunesse,
des bureaux de permanence.

Répartis sur 'ensemble du quartier, ces derniers manquent de visibilité et ne semblent pas offrir la qualité
de service attendue par la population. C'est pourquoi la ville d’Aulnay-sous-Bois souhaite rassembler
I'ensemble de ces fonctions dans un unique équipement public majeur : la Maison des Services Publics.

Les objectifs ainsi visés sont :

d’assurer la présence des services municipaux au centre du quartier par une meilleure visibilité,
de valoriser la culture grace a la médiatheque a I'échelle du quartier et au-dela,

de poursuivre le travail de terrain (accompagnement social) réalisé par les différents acteurs
sociaux du quartier dans un équipement mieux adapté et correspondant aux attentes des services
de la ville et de la population,

de favoriser les échanges intergénérationnels entre les différentes catégories d'ége de la
population.

Ce projet doit également permettre a la ville de réaliser des économies de fonctionnement (loyers, charges,
impdts...).

La réalisation d'une centaine de logements neufs est également prévue dans le prolongement de la MSP.
Celle-ci vise a répondre au besoin de logements sur la commune d’Aulnay-sous-Bois et s'inscrit dans
I'objectif de réalisation de 2000 nouveaux logements (dont 470 dans le quartier Ambourget), de I'opération
« Les chemins de Mitry-Princet ».
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3. RAISONS POUR LESQUELLES, NOTAMMENT DU POINT DE VUE DE
L’INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT, PARMI LES PARTIS ENVISAGES, LE
PROJET SOUMIS A L’ENQUETE A ETE RETENU

3.1. Préambule

Le quartier de 'Ambourget, déconnecté du reste de la ville d’Aulnay-sous-Bois, est aujourd’hui en grande
difficulté sociale et urbaine. En effet, il est marqué par des espaces extérieurs dégradés et par la présence
d’un ensemble commercial en déclin et partiellement vacant qui participent a la mauvaise image du quartier
et de cette entrée de ville.

De plus, le quartier dispose de plusieurs équipements (mairie annexe, bibliothéque, centre social, point
information jeunesse, bureaux de permanence) mais ils sont disséminés sur I'ensemble du quartier. lls
manquent ainsi de visibilité et ne semblent pas répondre aux attentes des habitants.

Enfin, identifiée comme un secteur privilégié d'implantation d’'une offre complémentaire de logements, la
commune se doit d’augmenter son offre de logements afin de pouvoir accueillir une nouvelle population.

Face a ce constat, la ville d’Aulnay-sous-Bois a deux possibilités :

- ne pas intervenir et laisser le quartier se dégrader et s’isoler du reste de la commune sans pouvoir
répondre aux besoins actuels de la population,

- engager une opération d'aménagement afin de créer une nouvelle entrée de quartier revalorisant
image de I'Ambourget, améliorant la qualité de vie de ses habitants et répondant au besoin
identifié de logements supplémentaires.

3.2. Présentation des deux variantes
3.2.1. Variante O

Elle correspond au maintien de la situation en I'état actuel, c'est-a-dire ne réaliser aucun aménagement.

Si cette option est retenue, cela signifie que ce secteur de la ville continuera a se dégrader ainsi que les
conditions de vie. De plus, la commune d'Aulnay-sous-Bois ne serait pas en mesure de répondre aux
attentes des habitants du quartier de '’Ambourget. L'image de la ville en souffrira également puisque ce
quartier et notamment I'emprise commerciale constitue une entrée de ville majeure.

3.2.2. Variante 1
Cette variante correspond a 'aménagement d’une nouvelle entrée de quartier et vise a :
- créer un repére en entrée de ville,
- embellir le quartier et améliorer le cadre de vie,
- réaliser un équipement structurant répondant aux besoins de la population,
- développer une nouvelle offre de commerces de proximité,

- renforcer l'offre de logements.
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3.3. Raisons du choix du projet

La variante 0, correspondant au maintien de la situation actuelle, ne prévoit aucun aménagement. Le choix
de cette solution reviendrait a nier les réalités d’'un quartier en souffrance et les attentes de ses habitants
ainsi que les besoins en logements. Cela représenterait une perte pour la ville sur un bénéfice envisageable
socialement et économiquement.

La variante 1 en revanche, propose la création d'une nouvelle entrée de quartier avec la réalisation d’un
ensemble structurant rassemblant a la fois des équipements publics, des commerces de proximité et des
logements.

Cette solution est positive, notamment du point de vue social, puisqu’elle permettra de revaloriser le
quartier, d'améliorer le cadre de vie des habitants actuels et futurs et de répondre a leurs besoins grace a
une offre adaptée en équipements publics et commerces.

C'est la variante 1 qui a été retenue par la commune d’Aulnay-sous-Bois.

Une étude de programmation détaillée de la maison des services publics a été réalisée en juin 2011 et les
études d’'avant-projet détaillé de I'opération (MSP, logements et commerces) ont été réalisées en aoit
2012.

3.4. Concertation
3.4.1. Concertation préalable

L'article L.300-2 du Code de l'urbanisme stipule que « le conseil municipal (...) délibére sur les objectifs
poursuivis et sur les modalités d’une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (...), avant toute opération
d'aménagement réalisée par la commune ou pour son compte lorsque, par son importance ou sa nature,
cette opération modifie de fagon substantielle le cadre de vie ou I'activité économique de la commune ».

Les modalités de la concertation publique d’'une durée de 2 mois, menée dans le cadre du projet « Les
chemins de Mitry-Princet », ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du 10 mars
2011 et sont les suivantes :

- un cahier de concertation a été tenu a disposition des habitants et associations, accompagné du
dossier NQU (Nouveau Quartier Urbain) durant les deux mois de concertation,

- afin de s’appuyer sur le réseau de démocratie participative existant, des ateliers spécifiques ont été
organisés auprés des différents conseils de quartier concernés,

- une réunion publique de présentation a permis de recenser 'ensemble des acteurs intéressés a
I'opération,

- plusieurs réunions ont été organisées en vue du récolement des différents projets réfléchis sur le
quartier, qu'ils émanent du monde associatif, des entreprises, des commerces, afin qu'ils puissent
étre intégrés a l'opération (minimum deux réunions),

- une réunion spécifique a permis de prendre en compte les avis des habitants sur la Maison des
Services Publics et son programme,

- sur le point particulier des circulations douces, des marches urbaines ont été organisées afin de
recenser sur place les enjeux et les propositions des habitants (minimum une par secteur : Mitry /
Ambourget / Savigny et Soleil Levant),

- information du public tout au long de I'élaboration du projet via les moyens de communication
communaux : page spécifique au projet sur le site Internet de la ville, articles dans le magazine
municipal « Oxygéne », affichage d’information sur les rencontres sur les divers panneaux de la
ville prévus a cet effet. Un site internet (www.lescheminsdemitry-princet.fr) a également été
développé a loccasion de cette concertation préalable, donnant acces a I'ensemble des
documents relatifs & cette concertation (plaquette de présentation, documents de
communication...). De plus, une section interactive permettait de soumettre directement des avis.
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La réunion publique de lancement permettant de présenter le projet de requalification urbaine et de recueillir
les premiers avis des participants s’est déroulée le 8 avril 2011.

Un atelier spécifique concernant la Maison des Services Publics s’est tenu le 27 avril 2011. Durant cet
atelier, la programmation de la maison des services publics a été présentée, suivie d’'un débat sur ses
fonctions. Les habitants ont ainsi pu réagir sur la programmation et faire des propositions concernant les
espaces qui n‘avaient pas encore de fonction. Une concertation a également été organisée avec les
différents représentants des services afin de mener une réflexion sur le fonctionnement d’un tel ensemble,
son mode de gouvernance, les interactions entre les services, les conditions d’accueil du public et la
mutualisation des locaux.

Une ballade urbaine de 3 heures sur le secteur Mitry a eu lieu le 30 avril 2011. Comprenant 8 arréts, elle a
permis de présenter les aménagements du secteur par un des architectes du projet, afin de les mettre dans
leur contexte.

Enfin, le 20 juin 2011, une réunion publique de restitution a été organisée afin de présenter le bilan de la
concertation préalable et les évolutions du projet suite a la prise en compte des remarques de la population.

Suite a cette concertation préalable, la ville d’Aulnay-sous-Bois a validé les équipements publics a intégrer
dans le projet de la Maison des Services Publics, a savoir :

- la mairie annexe,

- lamédiathéque A. Daudet,

- le centre social,

- le Point Information Jeunesse.

Enfin, la Maitrise d’Ouvrage n'exclut pas l'intégration de commerces de proximité et d’autres services dans
le projet, notamment un distributeur de billets.

OO
A DALET

CENTRE SOOW PONT NFORMATION
2 XUNLSS

MARIE ANNEXE COMNERCES

OPTION)

Programmation retenue pour la Maison des Services Publics a I'issue de la concertation préalable

3.4.2. Concertation opérationnelle

Aprés une concertation préalable en 2011 riche en enseignements, la Ville d’Aulnay-sous-Bois, avec le
concours de I'aménageur Deltaville et du cabinet de conseil spécialisé en concertation CUADD, lancera la
concertation opérationnelle dés I'automne 2012 sur « Les Chemins de Mitry-Princet ».
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4. PROJET SOUMIS A L’ENQUETE PUBLIQUE

4.1. Présentation du projet retenu

Le projet, objet du présent dossier, prévoit :

- laréalisation d’'une Maison des Services Publics,
- la possibilité d'implantation de commerces de proximité,
- laréalisation d’'une centaine de logements neufs.

4.1.1. Maison des Services Publics

La Maison des Services Publiques constituera un unique équipement public rassemblant

- un hall d’entrée et d’accueil,

- des salles d’attente,

- la mairie annexe,

- labibliothéque A. Daudet,

- le centre social,

- le point information jeunesse,

- des locaux communs pour le personnel,

- des locaux pour la direction et la gestion de la MSP.

> Entrée

Un parvis sécurisé permettra le cheminement sécurisé des visiteurs et du personnel depuis les
stationnements qui leurs sont réservés jusqu'a l'entrée du batiment qui devra étre aisément repérable
depuis I'espace public extérieur (avenue du 8 mai 1945). Son accessibilité depuis les cheminements
piétonniers du quartier Mitry-Ambourget devra également étre aisée et sécurisée.

Un traitement paysager et sécurisé le long de I'avenue du 8 mai 1945 favorisera I'accessibilité de la
population a I'équipement.

Le personnel disposera d’un acces de service distinct de I'entrée principale.

> Accueil

L’accueil sera un espace large, clair et chaleureux qui permettra la déambulation du public en direction des
différentes zones d'attente assise puis des principaux services (mairie annexe, centre social, médiathéque,
PlJ). Aprés franchissement d’'un sas thermique, le public accédera a une banque de pré-accueil qui
I'orientera vers les différents services.

Une signalétique visuelle aidera le public a s'orienter dans les espaces. Les circulations verticales
(ascenseurs et escaliers) seront largement visibles depuis I'accueil principal.

Des sanitaires a disposition du public sont également prévus.

> Salles d’attente

L’équipement sera composé de 3 salles d'attente communes a I'ensemble de la MSP. Des panneaux
d'affichages et kiosques seront a la disposition du public. Un systéme de ticket numéroté pourra étre mis en
place — sans distinction particuliére du service concerné.

> Mairie annexe

La mairie annexe aura pour fonction I'accueil des administrés pour les formalités administratives, les
demandes et constitution de dossier pour les cartes d'identités et passeports et pour les renseignements,
inscriptions et paiement des frais de scolarité et centre de loisirs.

Elle sera composée de 7 bureaux, de locaux archives et réserves et d'un local reprographie.

Un photocopieur payant sera mis a la disposition du public.
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> Médiathéque Alfonse Daudet

La médiathéque est I'équipement phare du projet de MSP. Elle sera visible depuis I'extérieur comme depuis
lintérieur. L'acces a la médiathéque sera unique et facilement identifiable depuis le hall commun de la MSP.
Elle disposera :

- d’un accueil,

- d’espaces de documentation pour la jeunesse, les adolescents et les adultes (consultation en libre
accés de périodiques, douvrages et de postes informatiques, recherche de référence,
renseignements et conseils),

- dune salle polyvalente d'une capacité d'environ 80 personnes assises, dans laquelle seront
organisés des animations, débats, spectacles et réceptions,

- d'un espace de jeux spécifique pour les enfants (mutualisé avec celui de la MSP et I'espace
détente des enfants de 2 & 5 ans du centre social). Cette espace sera sous la surveillance
d’animateurs

- de locaux dédiés a la direction de la bibliothéque, au rangement de matériel et aux sanitaires du
personnel,

- de sanitaires pour le public.

Des expositions seront réguliérement organisées au sein de la médiathéque.

> Point Information jeunesse (P1J)

Le PIJ est un espace d'information et de conseils aupres des jeunes. Il disposera d’une salle de travail
munie de 3 a 4 postes informatiques, d'un bureau permettant la tenue d’entretiens confidentiels et d’'une
réserve pour les divers stockages du PIJ.

> Centre Social

Le centre social disposera :

- d’'un accueil dédié a I'attente et a l'information du public ainsi que d’un espace poussettes,

- de salles d’activités (alphabétisation des adultes et soutien scolaire, pratique de la danse et de la
gymnastique...),

- de vestiaires,

- de locaux de stockage (pour le matériel sportif, associatif et pédagogique du centre social),

- de bureaux pour la direction et la gestion du centre,

- d’une cuisine d'une capacité de 15 a 20 personnes pour la préparation de repas, I'organisation de
rencontres et d'échanges culturels autour des repas.

> Locaux communs du personnel de la MSP

Il s’agit de locaux accessibles a 'ensemble du personnel de la MSP comprenant une salle de réunion, une
salle de détente (équipée d'une kitchinette) d’une capacité de 30 personnes, des sanitaires, le local déchets
et les locaux de ménage.

> Locaux pour la direction et la gestion de la MSP

Ces locaux sont destinés a I'équipe permanente de la direction de la MSP et a I'archivage administratif.
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» Stationnements
Les besoins en stationnement sont importants tant pour ceux du personnel que ceux des visiteurs.
Le stationnement du personnel aura une capacité de 40 places complété par 10 emplacements deux-roues
abrités. Ce stationnement sera congu pour étre éventuellement étendu dans le cas d'une extension de
I'équipement a long terme.
Le stationnement des éventuels véhicules de service sera intégré au stationnement du personnel. Une aire
de livraison (stationnement des véhicules utilitaires, traiteurs, prestataire...) sera créée a l'arriére du
batiment pour de courtes et longues durées

Le stationnement du public sera composé de 20 places.

SCHEMA DE FONCTIONNEMENT GENERAL DE LA MAISON DES SERVICES PUBLICS
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4.1.2. Logements

Un ensemble de logements est prévu dans le prolongement de la MSP. Il s’agira d’un batiment de 7 étages,
comprenant 3 cages d’escalier. Au total une centaine de logements neufs allant du T2 au T4 sont
envisageés.

Des locaux poubelles ainsi qu'un parking seront également aménagés.

4.1.3. Locaux commerciaux

Des commerces de proximité sont envisagés au rez-de-chaussée du batiment de la MSP afin de renforcer
I'animation autour du futur équipement et de compléter I'offre du centre commercial du quartier le long de
I'avenue du 8 mai 1945.

Les caractéristiques générales des ouvrages sont décrites dans I'annexe1 du présent dossier.

4.1.4. Dissolution de la copropriété

Le périmétre du projet se situe sur une surface composée d'une copropriété en difficulté (faisant
actuellement I'objet d'un plan de sauvegarde) et d’'un centre commercial sous administration judiciaire.

La volonté de la commune étant de simplifier les droits de propriété a terme, sans recourir au régime de
copropriété, la réalisation du projet nécessite la suppression de la copropriété commerciale actuelle.

Cette démarche permettra de créer un lotissement commercial de pleine propriété, avec un parking
essentiellement a usage commercial.

L'article L11-5-1 du Code de I'expropriation précise que lorsque les immeubles expropriés sont soumis a la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la déclaration d'utilité
publique peut prévoir que les emprises expropriées seront retirées de la propriété initiale.

4.2, Contexte réglementaire du projet

Le projet objet de la présente enquéte (Maison des Services Publics et logements) s'inscrit dans le cadre
d’une politique générale d'aménagement urbain de différents quartiers de la commune d’Aulnay-sous-Bois :
« Les Chemins de Mitry—Princet».

Cependant cette politique d’aménagement ne répond pas au terme de "programme" au sens de l'article
L122-1 du Code de I'environnement.

Selon cet article, « un programme de travaux, d’aménagements ou d’ouvrages est constitué par des projets
de travaux, d'ouvrages et d’'aménagements réalisés par un ou plusieurs maitres d’ouvrage et constituant
une unité fonctionnelle. ».

Or, il n'y aici aucun lien fonctionnel entre le projet de la MSP et des logements et cette politique générale
de la ville. Le projet peut en effet étre aménagé de maniére indépendante et constitue une opération a lui
seul.

Le projet de Maison des Services Publics et logements concerne la création d'une SHON (Surface Hors
CEuvre Nette) d’environ 8 700 m2. Ce chiffre étant inférieur au seuil réglementaire de 10 000 m2, le projet
n'est pas soumis a étude d’'impact, ni a la procédure d’'examen au cas par cas.

» Situation au regard du document d’urbanisme de la commune

Les terrains concernés par le projet de MSP et de logements sont situés en zone UC du Plan Local
d’Urbanisme de la commune d'Aulnay-sous-Bois. Ce projet rend nécessaire quelques modifications :

- du plan de zonage,

- du réglement écrit de la zone UC,

Ces modifications font I'objet du dossier de mise en compatibilité du PLU soumis a la présente enquéte
publique
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4.3. Avantages attendus
4.3.1. Sur les équipements

Le site va accueillir un équipement majeur de la commune d’Aulnay-sous-Bois : la Maison des Services
Publics. L'objectif est de rassembler 'ensemble des équipements aujourd’hui disséminés dans le quartier
dans un seul et méme lieu afin d’assurer leur visibilité.

Le futur équipement a été dimensionné de maniére a répondre aux besoins de la population. Il comprendra
notamment une mairie annexe, une médiathéque, un Point Information Jeunesse et un Centre social.

Il permettra ainsi d’'assurer la présence des services municipaux au centre du quartier, de valoriser la
culture (médiathéque) et de poursuivre le travail de terrain mené par les acteurs sociaux du quartier.

Cet équipement représentera un élément fort et emblématique du quartier. Il assurera un réle fédérateur,
favorisera les échanges intergénérationnels et participera a l'intégration de la partie Nord de la ville au
territoire communal.

4.3.2. Sur I'environnement et le cadre de vie

L’'opération va permettre aux résidents de
retrouver un cadre de vie de qualité.
Aujourd’hui les riverains du centre commercial
vivent dans un quartier isolé du reste de la
vile et ont une vue directe sur le béti
commercial vétuste et dégradé et les cellules
commerciales vacantes qui disqualifient
grandement le paysage.

Cellules commerciales vacantes

La reprise des espaces extérieurs et leur traitement végétalisé va permettre d’'améliorer le paysage. Les
habitants des logements alentours vont ainsi retrouver un cadre de vie agréable.

Cette opération va également permettre de valoriser I'entrée de quartier et agira comme un effet vitrine de la
ville depuis la RD 115.

4.3.3. Sur I'habitat

Le projet prévoit la réalisation d'un ensemble de logements collectifs neufs dans le prolongement de la
MSP.

Celui-ci permettra de reconstituer une offre de qualité (constructions répondant aux normes HQE, BBC...)
adaptée aux besoins des habitants. Ces nouveaux logements vont ainsi renforcer et augmenter I'attractivité
résidentielle du quartier.

Il s’intégre dans le projet global de réalisation de 470 logements dans le quartier Ambourget. A terme, I'offre
en logements comprendra une diversité de programme, en accession et en logement sociaux, mais aussi
de formes urbaines, avec des béatiments collectifs hauts en front de rue, plus bas en cceur d'ilot, et des
maisons de ville dans certains secteurs du quartier. Le projet permettra ainsi de compléter la typologie de
bati existante. De plus, il participe a I'atteinte des objectifs démographiques de la ville, fixés par le SDRIF.

MEDIATERRE CONSEIL MSP ET LOGEMENTS — AULNAY-SOUS-BOIS 28



DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

ZONE COMMERCIALE ACTUELLE

A

aeflo .

local fermé - MO UZET -
loca fermd - SO NMOUMEN
local ferméd SO CERTITUOS

O fererd - Vile

Boulangerie patissene - indew IROOHL

Kebab, restauant SOIACA

.
ocal fermd incendché - O e LYONNAS ' t"

TR
Imll

Coffewr "Frise et hase™ MADRMAN

"1sha Pzza® vl
Saza "Au paradis des prix®
=i LOAN OO

Rxi-phorw* ZED
SOV IAMO

A La laverie dAuinay
Meow LIRS
J. S
&
N.SAYAG

local
fermé

“Créandy”
Nme (DM N

win

Cornde s hadp "ARA Cormpode”
M DAAN

. Boularpene
nm Lo Fournd Aulnaysen”
M. DAMAN

- Commerces o bouche

B Lovee

- Aure (T Phone, Bazar)

MEDIATERRE CONSEIL MSP ET LOGEMENTS — AULNAY-SOUS-BOIS




DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE PIECE 1

4.3.4. Sur le plan économique

Sur le site, de nombreux commerces sont aujourd’hui délaissés (la carte ci-contre permet de localiser les
nombreux locaux fermés). L'implantation de nouvelles cellules commerciales va permetire de requalifier
limage du quartier et d'y relancer l'activité économique. Ainsi l'offre de commerces autour d’une grande
surface sera maintenue mais son organisation repensée pour mieux intégrer les commerces de proximité,
aujourd’hui isolés et peu visibles, donc dévalorisés. Les cellules commerciales existantes viendront donc
s'installer & lintérieur méme du batiment, permettant au consommateur d'y accéder en se rendant a la
grande surface. Ces commerces pourront ainsi ajouter a leur clientéle de proximité, une zone de chalandise
plus large a l'intérieur d’'une véritable galerie marchande.

De plus, ce site constitue une entrée de ville et bénéficie d'un effet vitrine depuis la RD 115. Une fois
réhabilité, le site attirera les usagers de cet axe routier important.

L’accueil d’'une nouvelle population va également participer a la relance économique dans le quartier en
amenant une nouvelle clientéle pour le centre commercial et les commerces de proximité alentours.

Enfin, ce projet, en réunissant 'ensemble des équipements publics donc un seul batiment doit permettre a
la ville de réaliser des économies de fonctionnement (loyers, charges, impdts...).

4.3.5. Sur la mixité urbaine

Le traitement de I'entrée de quartier de '’Ambourget constitue une occasion incontournable pour organiser
sa requalification et son désenclavement. Il prévoit :

- laréalisation de logements sociaux en petits immeubles collectifs intégrés au tissu pavillonnaire,

- larestructuration compléte du centre commercial du quartier,

- lacréation d'un équipement public majeur.

Ces nouvelles installations participeront a la mixité du territoire dans sa forme comme dans ses nouvelles
pratiques.

4.3.6. Sur la rénovation urbaine de la partie Nord de la Ville

L’opération participe activement au projet de requalification urbaine de la ville qui vise notamment a intégrer
la partie Nord du territoire a 'ensemble de la ville.

L’aménagement de ['llot va participer a la valorisation du quartier de I'Ambourget, notamment & travers la
reprise des espaces extérieurs et la végétalisation du site.

Le nouvel ensemble d'équipements, de commerces et de logements en bordure de la RD 115 va permettre
de reconstituer un front urbain bati de qualité sur cet axe majeur de la commune participant ainsi & sa mise
en valeur.
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PIECE 2

PLAN DE SITUATION
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PIECE 3
PLAN GENERAL DES TRAVAUX
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4 I
PIECE 4

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES

LES PLUS IMPORTANTS
\_ /
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Les caractéristiques principales des ouvrages sont présentées dans les tableaux suivants, pour la MSP,
I'ensemble de logements et les commerces. Un tableau synthése indique la surface totale envisagée pour

cette opération.

1. MAISON DES SERVICES PusLics (MSP)

Surface utile

Msp prévisionnelle (m?)
Entrée/Accueil 200
Point Information Jeunesse 70
Médiatheque 1100
Mairie Annexe 150
Centre social 600
Gouvernance de la MSP 70
Lieux communs du personnel 150
Technique et circulation 260
TOTAL 2600
MSP ’SI.Jr.face utile , Sur’fa.cc-a de planchtzar
prévisionnelle (m?) prévisionnelle (m?)
Rez-de-Chaussée 600 650
R+1 600 600
R+2 450 450
R+3 550 600
R+4 400 400
TOTAL 2600 2700

La maison des services publics regroupe plusieurs entités (mairie annexe, médiathéque, centre social,
accueil du public...) développées sur différents plateaux facilement identifiables en fagade gréce au jeu de

plateaux et de volumes.

Elle s’articule sur la base d’un espace servant/servi afin de garantir une flexibilité totale dans I'évolution du

projet. Sa trame structurelle basée sur le systéme domino est d’une grande simplicité constructive.

La hauteur prévisionnelle de la MSP est de 20 métres.

2. LOGEMENTS

Niveau Sur,fa'cte de planch;:'r
prévisionnelle (m?)
RDC 200
R+1 800
R+2 800
R+3 800
R+4 800
R+5 800
R+6 700
R+7 600
TOTAL 5500 m’

Des locaux poubelles et des parkings seront également aménagés.
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L’ensemble de logements est redécoupé en trois entités différentes afin de rythmer la fagade le long de la
rue du 8 mai 1945. Le traitement des trois corps de batiments différera dans les teintes et les matériaux,
mais les attiques seront de méme nature afin de conserver une unité architecturale.

La hauteur prévisionnelle de 'ensemble de logements est de 23 métres.

3. COMMERCES

Surface utile Surface de plancher
Commerces . 2 P 2
prévisionnelle (m°) | prévisionnelle (m?)
Surface commerciale 500 500

Cette surface plane sera a diviser.

Les commerces sont prévus en rez-de-chaussée des logements, en relation avec la rue

‘4. MATERIAUX UTILISES ET CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Sur toute I'opération, les matériaux seront le béton/enduit et le métal, utilisés sous différentes formes.

Pour le béton, des variations de béton matricé, enduit matricé et béton blanc viendront habiller les corps de

batiments des logements.

Pour le métal, I'utilisation de bardages zinc, aluminium, de t6le perforée, présentant des transparences plus
ou moins fortes, permettra la distinction des différents espaces de la Maison des Services Publics et se

retrouvera dans le traitement des attiques des logements collectifs.

Dans le cadre du développement durable, le projet propose une gestion responsable de I'énergie,
notamment au sein de la MSP par une gestion a double flux de la ventilation, les toitures terrasses seront
végétalisées et participeront a la rétention des eaux pluviales, le choix des matériaux sera fait dans un souci
de pérennité du batiment. Le projet respectera la RT 2012.

5. SYNTHESE

Surface de plancher Hauteur
prévisionnelle (m?) Prévisionnelle (m)
MSP 2700 20
Logements 5500 23
Commerces 500 RDC
TOTAL 8700

L’opération prévoit la réalisation d’environ 8 700 m2 de surface de plancher.

Les matériaux utilisés seront essentiellement le béton/enduit et le métal

Par ailleurs, dans le cadre de I'enveloppe financiére réservée aux travaux, le concepteur sera chargé de
raccorder I'équipement aux réseaux publics les plus proches :

- eaux pluviales,
- eaux usées,

- eaux potables,
- électricité,

- voiries.
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PIECE 5

APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES
\ /
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L’estimation prévisionnelle des études, des travaux et des acquisitions a réaliser, dans le cadre des
aménagements concernés par la présente enquéte publique, s'éléve a environ 12 500 000 € TTC, aux

conditions économiques de 2013, se répartissant comme suiit :

Honoraires travaux de construction (incluant les études)

1400000 € TTC

Travaux de construction 7300000€TTC

Aléas travaux de construction 300 000€TTC
Acquisitions fonciéres (montant des murs) 2300000€TTC
Acquisitions fonciéres (montant des fonds) 1200000€TTC
TOTAL 12500 000 € TTC
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PIECE 6

BILAN DE LA CONCERTATION
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Voir dossier annexe :

« LES CHEMINS DE MITRY-PRINCET - BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE »
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PIECE 7

ANNEXES
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ANNEXE 1

COURRIER DE REPONSE DE LA DIRECTION REGIONALE ET INTERDEPARTEMENTALE DE
L’ENVIRONNEMENT ET DE L’ENERGIE (DRIEE) D’ILE-DE-FRANCE
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PREFET DE LA REGION DILE-DE-FRANCE
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ANNEXE 2

DOSSIER D’EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000 AU TITRE DE L’ARTICLE L414-4 DU
CODE DE L’ENVIRONNEMENT
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L'article L414-4 du Code de I'Environnement précise que lorsqu'un projet d'aménagement est susceptible
d'affecter de maniére significative un site Natura 2000, individuellement ou en raison de ses effets cumulés,
ce projet doit faire |'objet d'une évaluation de ses incidences au regard des objectifs de conservation du site.

Selon cet article, la réalisation de la MSP et de I'ensemble de logements, en tant que projet
d’aménagement, s'inscrit dans ce cadre.

Conformément au principe défini a larticle R. 414-23 du Code de I'Environnement, la procédure
d’évaluation doit étre proportionnée a limportance des travaux dans le milieu naturel. Le dossier
d’'évaluation est joint a la demande d’autorisation ou d’approbation du projet et, le cas échéant, au dossier
soumis & enquéte publique.

La présente annexe est organisée selon la grille de lecture fournie en annexe de la circulaire du 15 avril
2010 relative a I'évaluation des incidences Natura 2000 (reprise ci-aprés).
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1. SITUATION DU PROJET PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000 LES PLUS
PROCHES

D'aprés la carte ci-aprés, qui recense 'ensemble des protections et inventaires du patrimoine naturel, le
périmétre de I'opération de la MSP et de logements est situé a environ 1 km du site Natura 2000 le plus
proche.

Il s’agit de la Zone de Protection Spéciale « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR 1112013) qui s'étend sur
1157 ha.

La commune d’Aulnay-sous-Bois se trouve dans la tache urbaine de I'agglomération parisienne. Les
espaces naturels y sont extrémement réduits en taille et en fonctionnalité. En effet, les zones fortement
urbanisées sont rarement favorables & la biodiversité.

Plusieurs facteurs réduisent la richesse en oiseaux : forte fragmentation des habitats, nombreuses
extinctions en chaine des espéces... Ainsi, de nombreuses espéces migratrices évitent désormais les
grandes agglomérations urbaines européennes lors de leurs déplacements saisonniers.

Les sites N2000 de Seine-Saint-Denis sont constitués d’'un ensemble de parcs et jardins dont la taille est
restée suffisamment importante et permet le cycle biologique (ou une partie du cycle biologique) de
certaines espéeces avicoles.

C’est la raison pour laquelle ces sites ont été classés dans le réseau N2000.

La Zone de Protection Spéciale (ZPS) de Seine-Saint-Denis compte 14 grandes entités dont les plus
proches du périmétre de I'opération sont :

- le parc départemental du Sausset,

- le parc forestier National de Sevran.
Cette ZPS est caractérisée par des foréts caducifoliées et foréts artificielles en monoculture. Certains parcs

accueillent également des prairies semi-naturelles humides et prairies mésophiles améliorées, plantations
d'arbres, eaux douces intérieures, marais...

Les espéces animales identifiées sur les sites ZPS Seine Saint-Denis sont les suivantes :

(Ixobrychus minutus),
Bondrée apivore|(Pemis apivorus),

- (Circus pygargus),
- Busard Saint-Martin (Circus cyaneus),

- Butor étoilé (Botaurus stellaris),
- Gorge bleue a miroir (Luscinia svecica),

- |Hibou des marais|(Asio flammeus),

- [Martin-pécheur d'Europe|(Alcedo atthis),

- |Pie-grigche écorcheur|(Lanius collurio),

Pic Mar (Dendrocopos medius),
(Dryocopus martius),
Stern Pierregarin (Sterna hirundo).

Toutes ces espéces sont inscrites a I'annexe | de la Directive oiseaux : il s'agit d’espéces faisant 'objet de
mesures de conservation spéciale concernant leur habitat, afin d'assurer leur survie et leur reproduction
dans leur aire de distribution.
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2. INCIDENCES DU PROJET DE LA MSP ET DES LOGEMENTS SUR LE SITE
NATURA 2000

2.1. Description de l‘utilisation des sites, objets du projet
d’aménagement

L’opération s'inscrit en secteur urbain ou les zones dites « naturelles » sont inexistantes ou limitées a des
secteurs abandonnés colonisés par une végétation pionniére de friches. Ces zones se présentent sous
diverses formes :

» espaces en bordure du parking du centre commercial et en bordure de I'église qui se
composent le plus souvent d’'un couvert herbacé de type graminées, d'arbustes et arbres (coniféres,
frénes ...),

» espaces en bordure des emprises routiéres : la végétation est limitée aux plantations d’arbres
d’alignement (notamment les platanes le long de la rue du 8 mai 1945).

La faune observée sur ces sites reste commune aux milieux rencontrés

2.2. Analyse des incidences

Les milieux terrestres peuvent fournir de la nourriture pour I'avifaune en hiver mais uniquement pour des
espéces qui s'accommodent des contraintes du milieu urbain (rouge gorges, moineaux, petits
passereaux...).

Aucune des espéces ayant permis la désignation du site N2000 et aucun habitat d’espéce n’ont été
observés sur le périmétre étudié.

En outre, de par la distance qui sépare le site d’étude des 14 entités de la ZPS Seine-Saint-Denis, le projet
de la MSP et des logements n'aura aucune incidence sur la ZPS.

L’opération de la MSP (incluant les logements et les commerces potentiels) ne porte pas atteinte aux
objectifs de conservation du site Natura 2000 de Seine-Saint-Denis.
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ANNEXE 3

NOTE DE SYNTHESE RELATIVE A LA DELIBERATION N°27 DU CONSEIL MUNICIPAL D’AULNAY-
SOUS-BOIS DU 21 FEVRIER 2013
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NOTE DE SYNTHESE
RELATIVE A LA DELIBERATION N°27

TNV : CONSEIL MUNICIPAL DU
AULNAY-SOUS-BOIS et

Servico omemowr : Diroction Habitat Urbamisine Aménagomont

| Quartier Savigny-Mitry - Concession &' aménagement Mitry -Princet - Réalisation 4 une
makon des services publics of de logements -~ Salsine du prifet en vee de la décharation
d'utilité publique avec enquite parcellaire conjointe valant mivwe on comparibilité du
rmu

Le projet de maton dos servaces publics, & Pemtrée du quartior Savigay-Mitry, cosslitucra une
Sos premmdres réalisasons & b concession d amdnagement « bes chomams de Mitry-Princet ».
Le peoget prévoit également use contmne d¢ logements. 1] permetirs de valonser Nemrde de
quarticr, de créer un Squipement s pour by commune en rogroupant dos sorvices peblics
awpourd han dissémnds et de order une nowvelle offre de lopoments adaptée aux besoins des
Baditaests, veman! sugmenier 'atiractivigé sésidenticlle du quaner,

La réabsanion de projet sdoessne la malirise fonciere des ccllules commercales présentes
actuclloment sar be sste. Une &volutivn de PLU evt également néocuaanre. Ainsi, une procédene
glotale wur la maitrise du foncier ot sur 'évolstion du PLU doit &ere lancéde © il s'agit de la
Déchannon d'Uniad Publique (DUP) valant suse en companbilité da PLU aver enquie
peeccllaire compointe, Cotie procddure ot plus simple car le dossier fora Mobjet d'wme sweule
enguite pebliqec.

La maitrisg foncire de b copropnéed du oomtre commiereial Ambourget, sis 141 rue d¢ Mitry,
est essentielle powr parvenir 4 la réadsation de la maison des senvices publcs. La &d&clarmion
Senlné publique du projet permctita 3 sotre smdnageur, DELTAVILLE, & mener plus
faciiement los négociations amiables aves kos propndtaines de 1"actuel centre commercial

La mainon des services publics nécomite auai une Svoletion de Plan Local &'Urbanisme v

Plusicurs aspects. Amsi un sous zonage UCd sera ontd pour pormesire la pnse on compie des
particularnés du peopet de matson des scrvices publics.

La préscate déhibdnation lance b procddure adesnistrative de déclamtion d unling pubague
valant mise en compatibilisd ds PLU avee enquéte parcellaire comjoine.

L'enquéte publigee oot prévae de mi-mars & miavril 2018 Puis, ke Consail Manicipal
dovra dmetire sn avis sur & dossier d eaquite pebliqee of en particulier sur I dossier de mise
en compandiind de PLU Qui swra éventuellement évoled sume aux diférentes remangues
émines Tors de 1'enguiee publique.

Enfin, fin Juin oo 0 Scptembre 2003, un arrété prifectoral chiturcra b procédure,
L'aménagenr sera béndlichaire de la dictaration d'otilieé publiqgee. La mbe
compatibilitd de PLU sera approuyée.

Sovee Axan

-

o Lk L3
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ANNEXE 4

DELIBERATION N°27 DU CONSEIL MUNICIPAL D’AULNAY-SOUS-BOIS DU 21 FEVRIER 2013
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D'UNE MAISON  DES SERVICES PUBLICS BT ™
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YU Forticle L 212125 &1 Cods Général dow Colloctivinss Locales,

VU k= Codo ds I"Uthandmmes, vt sodassnest bes seticdes 1, 2001 &t
varts, I RIO0-L AR M5,
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

PIECE 7

VU ke Cade de I'Expropriation, ef sotamment Jes articles L 11-1 of
VU ke Code de I'lavironnement, ot sotaement Jes arvicles L1231 ot

VU s Man Locel d'Usbanisee d'Auleay-Scos-Bois spprouvé o
34 jamvier 2008, ot modifié Je 24 septemnibre 2009, ke 23 seplembae 2010, e
T puillet 2001 ot Jo 22 roaes 2012,

VU la délibiration 0* 11 do 10 maes 2011, fmes les olpecnds
Mmphmd‘mammuh
modalitds de la concentatian,

VU I déiidératicn o 3 d2 07 juillet 2011, relative au bilan de 1a
concartstion préalable ef & I'evdt défisetif ds projet,

VU la édibdnation i* 4 d 07 jeiliet 2011, relative & 5 création d'sme
Certmisson d'amdnagement,
VU Favis $"spped public b la concumesce (AAPC) poblié Je 29 juillet

2011 s= Bulletin officiel des mmncmces des marchés publics (BOAMP), su
Motsteur ef sz Jourmad officiel ds I"'Undon essepienns (JOUE),

VU ks &dlidération o* | ds 3 svnl 2012, qul appeouve la concession
d'andoagemeet « bes chering de Miy-Princet » of désigne DELTAVILLE
comme urdnagenr,

VU les plaes ci-esnends du plrintire & projet do maison dos services
pebhics o de logeenents dass de quartier Mivry-Amboceget,

YU les projets de dossier de Sdclasation &'atilité pobliqus, d'enquite
peecellsire of de mize an compatidilié da PLU,

VU e procds-verbal d'Assershlée Générade du Syadicat Hortzental de
la Morde da 11 décembre 2012 d¢ Ms BLERIOT actaes le retrsit 4o la
copropriéd ot a* 3 « AMBOURGET »,

CONSIDERANT que le proget de maison des services publics ot de
logemscons permeitra do valoriser 'cafrde e quartier, de créer 1 Squipemient
majewr powr la commmne s ropoupant des services poblios sujsasd s
Gissdadads et de erder uoe nowvells offre de logements adaptée aux besolns das
Dabitanis ef venant sugreenter 1'stsactivitd rimdersielie de quartier,

CONSIDERANT que I matrise foocsidee 4o la copropnidtd ds centee
commercial Ambourget, sis 141 rue de Mitry, eat essetielle pows pusveniz 4 1y
rédisstion d'we maison Ges services pudlics et 4 la requalificstion de cestre
coerenercial, of goe DELTAVILLE, amféoagece, 3 engage Jes dlmarches pour
chicnir la maltrise foncitre des blens immobiliers mar jesquels porters
'epdeation pricitde,

mmmmnmaumumm
of dos logereents péceasic mse fvolsticn du riglement & plea locsl
@'wrbaniame,
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

PIECE 7

LE CONSEIL MUNICTPAL,

ENTENDU les expleations de son Président ot sur sa propesitios,
VU arvis des Cocmmissions intéressées,

Articlde |: SOLLICITE awpobs du Préfet d¢ 1 Scoe-SaiotDenis la
Ghclantion Sutibed pebiiqae valant mise on compatibilité & PLU «f Tarmisd do
comdbilitd en vee de ls réalination 'ene malson des services peblics ot do
legoments dans Je qeartier dc Savigay-Mitry sir Je périmiare tel qe'ssnect 4 1
prisens dilivdramos,

Article 2; DEMANDE sc Préfee de la Seine-Saiat-Denis de prescrire use
enquite publique porant ser la Déclaration AUt Publique G4 projet de la
réslizaticn do s maison des services publics (inclsant Mensemble de logerncnts
o d'éventuels commenses) valaal mise e compatitilité de PLU aves uee
enguits paccellsite corgainde,

Articde 3@ AUTORISE DELTAVILLE A terégrer sz deasior un projet do
modfoation de PLU sfférense s proger,

Article 4: DEMANDE gue DELTAVILLE soit le bésdficiare do I
déclaramon d"uilitd publiqes ot do Meapropriation,

Article S ; AUTORISE o Maire & signer toul acte y affdrent,

Article & ; DIT qu'arpiunoe de ks préserte diibération sera transmise 4
Moancur lo Préfet do Seise-Saien-Desis.

ADOPTE A L'UNANIMITE
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE PIECE 7

DELIBERATIONN® 17 DU 4 o Jo43

ANNEXES : Périmitres do prajet de maison des services poblics of de bagements dam le
quartier Mitry-Amboarget & Aulnay-ssus-bals

CONCESSION DPAMENAGEMENT - LES CHEMIVS OF MITRY PRIVCET
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE PIECE 7
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE PIECE 7

ANNEXE 5

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE (AGO) DU SYNDICAT
HORIZONTAL « AMBOURGET MITRY » DU 11 DECEMBRE 2012
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Administration Proviselre
D Sysdicst Hortesntal « AMBOUNGET MITRY «, 92608 AULNAY.SOUS BOIS 08

Ordsnnasce du : 67 mars 2012 procogée par ordeansance du 25 juin 2012

Proces Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire
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Bésobation N2 : Blection fies mambres fa bureas, Garsichel &
L'ssscebiic pintrale proctde & 'éection dos mesbwes du burea |
Se peésenient :

Secrdiaire Mo/ Moe Lo ATCUOVIL, out dlede) & 1" soanbemviné

Abstentica =™~
Cootee 1

Sorwonr: Mr /Mes  Plasson ost de()) & Ponanlmind e

s .‘U‘.ld M*._J_‘. b

M:\
Comtre : ™\,
Scoutateyr  Mr / Mwe Ouni€n et () & Punaniomind

Le buresu éant aind comtitué k Présdent déclare In séance ouverte.
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(43), OZEL $34). PANO SYLVAIN PATIICK (431 PAKSOY HALIT (84) PALLUD AOTS)
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[¥1) FRIEDMAN ERIC ROOERT JACOUES ERIC (43} GAGNON COXOU
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