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Les communes d'Aulnay-sous-Bois, Sevran, Livry-Gargan, Clichy-
sous-Bois et Montfermeil, ont été retenues comme territoire
d'étude, afin de cibler et d'anticiper 'impact urbain du futur métro
automatique dans cette partie de I'agglomération parisienne. Les
travaux de ['équipe LIN pour la « Mission d'Assistance 4 maitrise
d’ouvrage pour la conduite du projet - Territoire Est de la Seine-
Saint Denis » se décomposent en deux volumes.

Le premier volume, Atlas actif du territoire, décrit une lecture
sensible et prospective du territoire des cing communes, resitué
dans le contexte plus large du Nord-Est de 'agglomération pari-
sienne.

Le second, intitulé Stratégie de transformation, propose des orien-
tations en vue d'une transformation d’ensemble de ce territoire.
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Préambule

Les communes d'Aulnay-sous-Bois, Sevran, Livry-Gargan, Clichy-
sous-Bois et Montfermeil, ont été retenues comme territoire
d‘étude, afin de cibler et d'anticiper I'impact urbain du futur métro
automatique dans cette partie de I'agglomération parisienne.

Cet Atlas concentre les recherches menées lors de la premiére
phase de ['étude et constitue un premier outil analytique. Produites
a partir de données objectives ré-agencées et hiérarchisées, les 14
cartes du présent Atlas dessinent en creux les potentiels d'intégra-
tion et d’agrégation des situations urbaines existantes en un tout
divers mais cohérent.

Le développement historique du territoire s’est effectué de facon
fragmentaire. Ces fragments ont des qualités disparates mais
réelles, des dynamiques différenciées, mais loin d"étre négli-
geables. L'enjeu est d‘imaginer des dispositifs urbains intégrateurs,
capables de stimuler le potentiel respectif de ces fragments. D'im-
pulser, a partir de I'existant, la transformation profonde du terri-
toire.



Communes

Chiffres clefs
Superficie
Nbr d'habitants
Densité
Altitude
Histaire

Population
Evolution
Ages
Ménuges
Revenus

Emplor

Enseigne:.ent
Coiit du logement

Cceupation du so!
Typolegies

Espaces nattivls

Activités

Equipements

lnfrestructures
Routieres
Ferrovi-ires
Og vavigation

Transpont
ublics
Privés

Frojets

1.620 hectares

82.500 habitants (2007)

55 hab./ ha

Mini. 40 m - maxi. 78 m

Premiére installation: sépultures mérovingiennes, Ferme de Savigny, -1V¢

Stable depuis 1990

39,3 % de moins de 20 ans, 11 % de plus de 65 ans (2006)

2,8 personnes par ménage

Revenu net imposable moyen de 20.166 €/an/ hab. (2006)

64 % de foyers imposables

11 % d'actifs au chdmage (2006)

18,1 % d'actifs de mains de 25 ans au chémage (2006)

26.2 % des actifs travaillent dans la commune, les habitants travaillent & Roissy ou Paris. Ceux
qui travaillent & Aulnay viennent de Paris, Sevran, Le Blanc-Mesnil et Villepinte
30,2 % de la population de plus de 15 ans est sans diplame (Seine-St-Denis: 29.8 %)
17,6 % c;e la population de plus de 15 ans est titulaire d'un niveau bac+2

2.150€/ m?

Zones pavillonnaires: 44 %

Grands ensembles: 11 %

Activités: 30 %

32,2 % de logements sociaux {2006)

Espaces naturels: 15 % (140 ha) 6 parcs (dont le parc du Sausset et le parc Ballanger), canal de
I'Ourcqg

Gestion harmonique du parc du Sausset, classé Natura 2000

Rus du Sausset de [a Morée, entiérement canalisés

3tpéle d'emploi du département

2.948 entreprises, 25.000 emplois privés (2004), 9.000 emplois publics

Nombreuses entreprises en lien avec I'At et CDG (19 % des entreprises et 30 % des emplois
d'Aulnay-sous-Bais): Parinor,Garonar, Peugeot (6.763 emplois)

Zlla Garenne, ZI de La Fosse ala Barbiere, ZA des Mardelles, péle de recherche de I'Oréal

5 bibliothéques, Ecole nationale de Musique et de Danse, Ecole d'Arts, Scéne de musiques
actuelles (CAP), Espace Prévert,Centre de Danse, stade nautique, vélodrome, 5 stades, 12
gymnases, EHPAD (Etablissement d*hébergement pour personnes agées dépendantes), centre
hospitalier intercommunal Robert Ballanger, hopital Bogottini, clinique, 6 colléges publics, 2
colléges privés, 3 lycées publics, 2 lycées privés

A104, A1, A3, D115
Voies ferrées (RER, SNCF, fret)
Canalde I'Ourcq

2 stations du T4, gares RER B Aulnay-sous-Bois et Villepinte, 21 lignes de bus
74,6 % de |a populations posséde au moins une voiture (21,6 % ont 2 voitures ou plus)

«  ANRU Quartiers Nord, restructuration du péle commercial, reconfiguration de la N2

+  Aménagement centre-gare et entrée de ville par le train {avec SNCF et RFF), prolongement
pour rejoindre la RN370, quartier du Soleil Levant, aménagement du carrefour RD115/44

- Ecopéle avec Le Blanc Mesnil

«  Reconquéte des berges du canal

- Implantation d'activités le long de la N2 et en bordure du site PSA

.+ Commune incluse dans le périmétre des Pdles de compétitivité Medicen Paris Région et
Cap Digital Paris Région

« (DG express, modernisation des voies du RER B

- Réaménagement des berges du canal pour la biodiversité et son accessibilité

+  Tram-train au nord: liaision entre |e T4 et la tangentielle nord

Cartographie Mission Région capitale, PLU, PADD et site web d'Aulnay-sous-Bois, IAU, INSEE



Chiffres clefs
Superficie
Nbr d'habitants
Densité
Altitude
Histuire

Population
Evalution
Ages

Ménages
Revenus

Emplot

Enseigrement
“nd: Julogement

Occupatiendu sof
Typologies

Espaces natursls
Acitvités

Equipements

tnfrastructures
Routiéres
Ferroviaires
De navigetion

Transport
Pubiics

740 hectares

42.000 hab. (2009)

56hab. / ha

Mini. 54 m - maxi. 125 m

Défrichement de laforét de Bondy au XII® et premiéres installations, manoir

Croissance progressive depuis 1982, la population a doublé entre 1911 et 1926 (8.800 >
16.800) puis entre 1926 et 1968 (16.800 > 32.000)

24,9 % de moins de 20 ans, 14 % de plus de 65 ans (2006)

2,35 personnes par ménage

Revenu net imposable moyen de 23.015 € / an / hab. (2006)

72 % de foyers imposables

7.4 % d'actifs au chmage (2006)

14,7 % d'actifs de moins de 25 ans au chdmage (2006)

16,4 % des actifs travaillent dans la commune

19,1 % de la population de plus de 15 ans est sans dipléme

21,6 % de la populationde plus de 15 ans est titulaire d'un niveau bac+2
3.165 €/ m?

12,2 % de logements sociaux

Zones pavillonnaires: 69 %

Grands ensembles: 3 %

Activités: 6 %

Espaces naturels: 22 %, Parc de la Poudrerie classé Natura 2000

1.554 établissements, principalement dans le secteur des services

ZAE (Zone d'activité économique) du Bd Schuman, zone industrielle et commerciale au Nord-
Est

Médiathéque, conservatoire de musique et de danse, bibliothéque, centre culturel cinéma, 3
musées (dont celui de la Marquise de Sévigné, ayant séjournée a Livry et celui de ta Poudrerie),
centre de nature scolaire, centre nautique, 2 stades, 6 gymnases, parc dse sports, chiteau de
la I;Jorét, IUFM {Institut universitaire de formation des maitres), 3 colléges publics, 2 lycées
publics

N3, N370
Voies ferrées (tram-train)

9 lignes de bus, 3 stations de T4
81 % de la populations posséde au moins une voiture (27 % ont 2 voitures ou plus)

- Prolongementdu T4
«  Commune incluse dans le périmétre du Péle de compétitivité Cap Digital Paris Région
- Création d'une voie nouvelle pour désenclaver CACM vers le nord et la RN3

Cartographie Mission Région capitale, site web de la Ville de Livry-Gargan, IAU, INSEE



Chiffres clefs
Superficie
Nbi d'habitants
Deasité
Altitude
Histoive

Papulation
Evolution

Ages
Wénages
Revenus

Emploi

Fnseignement
Coit dujogement

Oecupationdusol
Typologies

Espaces naturels

Activités

Equipemenis

infrastructures
Routidres
Ferroviaires
Re navigatiovi,

Transport
Publics

Privés

Projets

Sources

395 hectares

28 700 habitants (INSEE 2005)

75 h/ha (2008)

Mini. 66 m - maxi. 121 m

Premiére implantation au Vi<, développement au Bas-Moyen-Age

Stable depuis 1990, doublement entre 1962 et 1975

33% de la population est arrivée ily a moins de 4 ans, effet de sas résidentiel
35,7 % moins de 20 ans, 6,15 % de plus de 65 ans {2006)

3,3 personnes par ménage

Revenu net imposable moyen de 15.090 €/ an/ hab. (2006)

41,7 % de foyers imposabres

14,6 % d'actifs au chdmage (2006), 23.5 % en 1999

18,7 % d'actifs de moins de 25 ans au chdmage (2006)

17,6 % des actifs travaillent dans la commune

45,8 % de la population de plus de 15 ans est sans dipléme

11,3 % de la population de plus de 15 ans est titulaire d'un niveau bac+2
3.088€/m?

33 % de logements sociaux, 44 % de copropriétaires

Zones pavillonnaires: 37 %

Grands ensembles: 33 %

Activités: 2 %

Espaces naturels: 28 % (110 ha) Forét de Bondy, classée Natura 2000, Parc Départemental de
la Fosse Maussoin (zone Natura 2000 et ZNIEFF 1, anciennes carriéres)

ru de Rouaillie, canalisé en souterrain. aqueduc de la Dhuis

ZA de la Fosse Maussoin

963 établiessements, répartis entre les secteurs des services, du commerce et de la construc-
tion

ZFU (Zone FrancheUrbaine) de 230 ha

Espace 93, bibliothéque, conservatoire, Ecole municipale des sports, 2 stades, 5 gymnases, 3
colleges publics, 1 lycée public

N 403

9 lignes de bus
68,2 % de la populations posséde au moins une voiture (16,5 % ont 2 voitures ou plus)

« PRU etZAC de Ia Dhuys (sur le grand ensemble en lien avec Montfermeil)

. ExtensiondelaZAde la Fosse Maussouin sur le parc

. Etude de programmation du Bas-Clichy, centre-ville

.« Reconstruction d’un collége, d'un gymnase, construction d'une école, d'une mosquée,
études de programmation urbaine sur les éguipements scolaires et sportifs

. Construction d'un collége sur un terrain limitraphe de Bondy

. Etudes surles secteurs pavillonnaires

+  Prolongement du T4

. Commune incluse dans le périmétre du P8le de compétitivité Cap Digital Paris Région

Cartographie Mission Région capitale, PLU et diagnostiques de la ville de Clichy-sous-Bais,
notes dela CACM, AU, INSEE



Chiffres clefs
Superficie
Nbrd'habitants
Densité
Altitude
Histoire

Population

Evaiution
Ages
Ménage-
Reveny:

Emploi

Enscigi =ment
Tolt di logement

Qecupation du sol

Typologies

Espaces naturels

Activités
Equipements

infrastruciures

Routiéres
Ferroviaiies
De pavigation

Transport

Publics
Privés

Projets

Sources

545 ha

26 000 habitants

48h/ha (2008)

116 métres

Premiéres implantations au néolithoque, centre-ville datant du XVliie

Stable depuis 1999, la population a doublé entre 1962 et 1999
33,2 % moins de 20 ans, 10,85 % de plus de 65 ans (2006)

3,1 personnes par ménage

32.397 €/ an / habitant

54,6 % de foyersimposables

11,8 % d'actifs au chémage

21,4 % d'actifs de moins de 25 ans au chémage (2006)

20,4 % des actifs travaillent dans la commune

30,4 % de |la population de plus de 15 ans est sans dipléme
15,; % d/e la population de plus de 15 ans est titulaire d'un niveau bac+2
2.872€/m?

% de logements sociaux

Zones pavillonnaires: 80 %

Grands ensembles: 6 % (Les Bosquets: 3 % du territoire communal, 30 % de la population,
50% des moins de 25 ans)

Activités: 2 %

Espaces naturels: 12 % (27 ha de parcs et jardins, 21 ha d' espaces forestiers) parc Arboretum,
parcPescarolo, Propriété Formigé, parc Jean-Pierre Jousseaume, forét de Bondy, et bois des
Ormes

1.269 établissements principalement dans les secteurs des services et de la construction
Musée du travail, Chateau des Cédres (école de musique) Domaine Formigé (école de danse et
de peinture, bibliothéque, médiathéque, ludothéque), stade, 4 gymnases, centre équestre,
Hétipal intercommunal, centres médicaux, 2 colléges

D117

8 lignes de bus
81,1 % de la populations posséde au moins une voiture (31,6 % ont 2 voitures ou plus)

+  ZAC(Zone d’Aménagement Concerté) depuis 2005 caeur de ville (6,2 ha), requalification et
Transformation d'espaces délaissés (friches, parkings de surfaces, fonds de parcelles, ..)

- PRU(Plan de Rénovation Urbaine) depuis 2004 surle quartier des bosquets (limite Clivhy-
sous-Bois), démolition de 659 logements, construction de 800 logements

«  OPAH-RU (Opération Programmée d‘Améliaration de i"Habitat - Renouvellement Urbain)
depuis 2004 du centre historique

«  ProlongementduT4
+  Commune incluse dans le périmétre du Pdle de compétitivité Cap Digital Paris Région

Cartographie Mission Région capitale, notes de la Ville de Montfermeil, notes de la CACM,
IAU, INSEE
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Grands éléments structurels

Un sFrterland, une forte présence de lanature

La preoximité des aéroports de Roissy et du Bourget, la topographie,
les ré seaux routier et ferroviaire, la présence de la nature sont les
princ ipaux éléments qui structurent le territoire. Plus ou moins
situé aucentre de gravité d'un triangle Paris/Roissy/Marne-la-Val-
lée, il apparaft aujourd'hui comme un hinterland que V'on traverse
avant tout, ouvert sur le grand paysage et interpénétré par la

natur €.

Au Nord, les aéroports de Roissy et du Bourget constituent les
poles majeurs del'Est de I'agglomération parisienne. Aspirant les
flux e t les biens, leur impact sur le territoire est trés important. Le
long de I"autoroute A1, sur une largeur d'environ 1 km, se déploient
d'immenses plaques industrielles et d'activités. Sy inscrivent les
sites respectifs de Garonor, Parinor et les usines PSA, qui consti-
tuent a eux seuls la limite Nord du territoire d"’Aulnay-sous-Bais
{prés de 15 % du territoire de la commune).

La str ucture topographique du territoire est également détermi-
nante. On observe ainsi des situations différenciées selon que les
comm unes se développent dans la plaine (Aulnay-sous-Bois, Se-
vran, Livry-Gargan) ou en plateau (Clichy-sous-Bois, Montfermeil).
Le plateau de Clichy conserve la trace de 'Aqueduc de la Dhuys,
acheminant l'eau depuis le plateau de la Brie jusqu’au réservoir de
Ménilmontant. Aujourd’hui facteur d'isolement pour les communes
de Clichy-sous-Bois et Montfermeil, le plateau de Clichy établit de
possibles continuités avec des horizons lointains.

L'esse ntiel de I'infrastructure de transport se développe selon le
mouve ment Est-Ouest de la topographie. Les routes nationales
N2, N3, N302 et laligne B du RER, se déploient a travers la plaine
de Sevran. Elément remarquable, le Canal de I'Ourcq, qui connecte
entre eux le centre de Paris et les plaines agricoles de Villevauds,
traverse le Sud de la commune d’Aulnay-sous-Bois et Sevran.

Plus au Sud, I'autoroute A4, fa N34 et [a N370 relient Paris & sa péri-
phérie lelong de la vallée de la Marne, desservant notamment la
Cité Descartes, pble de développement important de I'Est de
I'agglomération parisienne.

Les liaisons Nord-Sud sont beaucoup moins nombreuses : I'auto-
route A3 coincide avec la limite Ouest d'Aulnay-sous-Bois, I'A104 se
trouve a plus de 5km & I’Est du territoire. Le tramway T4, mis en
service en 2006, connecte les gares de Bondy et Aulnay-sous-Bais,
et irrigue une portion du territoire de Livry-Gargan et de Sevran.

Situé aux franges de I'agglomération parisienne, le territoire est
marqué par la présence de la nature : la forét Régionale de Bondy,
les Bois du Renard et de la Couronne, interpénétrent le territoire &
la hauteur de Clichy-sous-Bois et Montfermeil ; le parc de la Pou-
drerie accupe la frontiére entre Sevran et Livry-Gargan. Plus «
domestique », le parc départemental du Sausset, constitue, avec
celuj de la Courneuve, un lieu important de récréation pour les
habitants du Nord-Est de 'agglomération parisienne.
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= Dépats anthropiques, remiiais
Alluvions anciennes (basse terrasse de @ 10 m)
B Colcaires
Calcgires et meudiéres
Masses ef marnes dugypse
Marnes supragypseuses
Limon des plateaus
¥ Sables de Monceau (Seine}
Marnes et caillasses
E Argite verte, glaises 6 Cyrénes etfou Marnes vertes et blanches
Coltuvions polygéniques, sboulis
Sables de Beauchamyp, sables d'Auvers, sobles et grés
Alluvions récentes limons, orgiles, subles, tourbes locolemen.
W Sables de Fontainebleay, accessoirement grés (versant)
& Marnes g huitres et argiles ¢ Corbules

IBA Emscher Park

La vallée de la ruhr esti'ancien ceeur industriel de I'Allemagne. Le projet
d'IBA Emscher park s'est tenu de 1989 3 1999 et avait pour abjectif de
résoudre les énormes problémes écologiques et sociaux apparus suite ay
déclinindustriel des années 80. Les projets mis en ceuvre vont de la
re-naturalisation des cours d'eau 4 la canstruction de nouveaux logements,
bureaux, équipements, centres de recherche, etc.

A

ouches géologiques (source: BRGM}



Mos aique

Un tew ritoire hétérogene, des qualités mixtes

Des te xtures urbaines diverses coexistent sur le territoire, sans
pour autant parvenir a s’agréger en un tout cohérent. Elles compo-
sent wwnemosaique de fragments urbains qui ont leurs qualités
propr s mais qui s'ignorent. Aujourd'hui monofonctionnelles, leur
agrég ation et leur diversification peuvent permettre de renforcer
les pe rformances sociales et écologiques du territoire.

Le tiss u urbain continu est trés rare et se concentre le plus sou-
vent |€ long des grands axes routiers et autour des gares.

Siles wxappes pavillonnaires constituent I'essentiel de la « texture
» urbaine observée sur le territoire, leur structure n’est pas pour
autan t homogéne. Des varjations existent, par exemple, entre les
premiéres maisons de week-end construites & Montfermeil dans les
année s 1200, les lotissements ouvriers construits ala méme

époqu e et les constructions plus récentes des années 2000.

Les emprises industrielles possédent également leurs spécificités.
Les b3 timents industriels du début du siécle, comme I"usine Westin-
ghous e ou les entrepdts ldeal Standard, ressemblent peu aux
usines-d‘aujourd’hui, comme PSA, construites selon un systéme de
«plagues » et accompagnant le développement de l'infrastructure
aéroportuaire.

La forme et I'organisation des Grands Ensembles différent aussi,
selon que ceux-ci ont €té construits dans les années 1950, 1960-
70, ou 1980. Des premiers ensembles de logements, imaginés
comme résidences de standing, aux HLM, qui ont connu une dégra-
dation plus rapide.

Les parcs, aussi, sont plus ou moins anciens et/ou sauvages. Les
anciennes foréts royales, présentent des caractéristiques tout 3
fait différentes des lieux de récréation participant, comme le Parc
Départemental du Sausset {ouvert en 1981), a faire une place ala
nature dans la métropole contemporaine.

Aulnay-sous-Bois

Villedense 5% - “
Pavillons 39%
Cités 1%
Activité 30 %
Nature 15 %
Sevran
villedense 2% |
Pavillons 59%
Cités 1%
Activité 5%
Nature 23%
Livry-Gargan
viledense 7% [ [ o
Pavillons 62 %
Cités 3%

Activité 6%
Nature 22%

Clichy-sous-Bois
Villedense 0%
Pavillons 37 %

Cités 33%
Activité 2%
Nature 28%
Montfermeil
vitledense 6% [
Pavillons 74 %
Cités 6%

Activité 2%
Nature 12%

Répartitian des typalogies dans les 5 communes
-
Bl Tissu urbain continu
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M Grands ensembles
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L'espace public se prolonge sous les immeubles

Grands ensembles



Secteur pavillonnaire
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Mélange des typalogies. pavillonnaire / activité Jimmeuble d*hcbitation

Aubervilliers

Typologies de grands ensembles

Tissu urbain continy B.Chevmns m. Chemin de grue

n

B Activité

— Voirie M.’ M Polygonal ¥4 Organique
Carrigre
Forét, parc M Barres Tours

Dy,

Juxtaposi
Sevran

Typologies de quartiers pavillonnaires

@ Pavillons proches

Pavillons semi-groupés
@ % Pavillons isolés

tion des typologies: pavillonnaire / activité
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Hist ©ire

Une (& Yhani sation accélérée

Tandi= que Paris s’est développé de facon progressive et concen-
triquez, sap ériphérie a connu un développement trés rapide, accé-
léré aveclarrivée successive des grandes infrastructures de trans-
port ( voi& navigables, ferroviaires et routiéres). Des vagues
succe ssivis d'urbanisation ont ainsi accompagné, a partir de la
deuxi €memnoitié du XIX: sidcle, les développements de I'indus-
trie suar leterritoire.

Longt emps constitué de bourgs et de fermes agricoles, le territoire
a conmu & profondes transformations suite a l'arrivée du chemin
de fer etk construction du Canal de 1’Qurcq dans la premiére
moiti€ duXIXi™siécle. Dés les prémices de I'industrie, suivant le
rythm e dela création des gares, de grandes usines s'yimplantent.
Parmi lesplus emblématiques, Westinghouse, & Sevran (1891), puis
Kodak (19:5) ou encore ldeal Standard (Aulnay-sous-Bais, 1925).
De grandspans du territoire sont urbanisés, les lotissements pa-
villonnaires construits a proximité des gares accyeillent les ou-
vriers desusines. Parallélement se développe & Montfermeil, au
début dul0&me siacle, un autre type de lotissement, constitué de
maiso ns de week-end pour les habitants du centre de Paris.

Une deuxitme vague d’urbanisation a lieu aprés la seconde guerre
mondiale.Dés les années 50, de grandes opérations de logements
collectifs sont mises en place, souvent réalisées dans les espaces
laissés vaw@nts par la premiére vague d'urbanisation (grandes
propriétésdomaniales vendues aprés la seconde guerre mondiale,
terrains agricoles, etc.). Sont alors construites des résidences
privées conme celle du Chéne Pointu, a Clichy-sous-Bois, ou des
Bosquets, sur le plateau de Montfermeil. En plein exode rural, elles
sont destinées & offrir & la population ouvriére croissante de la
périph érieun confort moderne alors rare.

Ces op érations sont progressivement adaptées, pour accueillir
notamment les nombreux rapatriés d'Algérie. De trés grands en-
sembles voient le jour dans les années 60-70, comme la Cité des
3000 & Aulnay-sous-Bais. |Is répondent & une demande croissante
de logements, renforcée par la politique du regroupement familial,
le développement de I'infrastructure aéroportuaire et l'implanta-
tion concomittante de nouvelles zones industrielles (ex : usine PSA,
Aulnay-sous-Bois, 1971), commerciales (ex : Beau Sevran, 1970) et
d'activité {ex : Garonor, Aulnay-sous-Bois). Le regard sur le terri-
toire change a partir du début des années 80, avec la dégradation
rapide de certaines portions du territoire et la médiatisation d'épi-
sodes de violences urbaines dans certains quartiers (ceux de ['au-
tomne 2005 en particulier). De vastes programmes de rénovation
urbaine sont entrepris dans les plus difficiles d'entre eux. Lain
d'étre homogénes, les problématiques du territoire sont depuis peu
resituées dans une plus vaste réflexion sur le modéle de développe-
ment dela métropole parisienne.

Croissance
Paris

Grand Paris

Territoire Est

Temps

Tissubatien 2003

73 Tissubdtien 1960

BB Tissubatien 1906

B Tissubstien 1832
Systéme hydrologique
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Evolution de la structure bdtie (source IAU et IGN)
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Evolution de la structure paysagére (source (AU et IGN)
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Polarités

Des ceilres linéaires, un rayonnement circonscrit

Les cr ithes simultanés de la densité (bati et population), de la
qualit éte I'offre commerciale, de celle des transports, des équipe-
ments eldes services, font apparaitre des polarités faibles au sein
du terribvire, sans réelle épaisseur urbaine. Les centres historiques
coinc ident rarement avec les secteurs les plus densément peu-
plés. D'artres formes de centralité, & I'image de certains centres
comm etiaux, émergent : monofonciionnels, elles peinent & agré-
ger aurtaer d'eux un développement urbain intense.

Pour desraisons historiques (un développement accéléré a partir
du XX*™siécle), la plupart des centres-villes se concentrent le long
des axesroutiers, ou se développent autour des gares. Leur struc-
ture urhaine est linéaire et leur rayonnement le plus souvent
circonsait a une échelle strictement locale.

Le certre d'Aulnay-sous-Bois se développe ainsi depuis le centre de
I'ancienbourg et autour du carrefour de la gare. Scindé en deux par
les voiesdu RER, il est caractéristique de fa périphérie de I'agglo-
mération parisienne. Les services offerts sont équivalents a ceux
d'une petite ville.

Celui deSevran présente des caractéristiques identiques, mais a
une échelle encore plus réduite. Il est concurrencé par le centre
commerdal Beau Sevran, qui attire, le jour, la population des
grands ensembles alentour, densément peuplés; mais dont le
caractére monofonctionnel limite fortement I'impact sur le terri-
toire.

Le centre de Livry-Gargan se développe le long de la N3. A cheval
surla commune des Pavillons-sous-Bois, la densité du batiy est
plus importante que dans les autres villes, et la mise en service du
T4 en fait un carrefour plus attractif.

Clichy-sous-Bois ne posséde pas de centre a proprement parler.
Trois polarités commerciales émergent : le centre commercial du
Chéne Pointu, celui des Marronniers ainsi que le ple des Genettes.
Avec sesconstructions basses et ses rues sinueuses, e centre de
Montfermeil a conservé une structure et une atmasphére de vil-
lage. Il est cependant complétement déconnecté du secteur d'habi-
tation leplus dense de la commune (Cité des Bosquets).

La cité linéaire - Arturo Soriay Mata

Modéle de ville créé en 1882 par I'espagnol Arturo Soria y Mata, pour répondre aux
exigences de circulation et d’hygine face 4 des villes malsaines, désordonniées et
inadaptées A la circulation. La cité linéaire se présentait comme une « rue indéfiniment
extensible » de 500 métres de large, organisée en un axe longitudinal comportant les
voles dé circulation {chemin de fer, route, tramway, eau, gaz, électricite...), les
services municipaux, les parcs..., autour duguel se répartissent des zones ortliogo-
nales regroupant ['habitat {maisons etjardins standardisés), les espaces de loisirs, les
équipements publics, industriels, commerciaux.
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Revenu netimposable paran (2007)

Evolution des emplois (1990-99)

Aulnay-sous-Bols -15 %
Sevran +5815%
Livry-Gargan +5/-5%
Clichy-sous-Bois +5/-5%
Montfermeil +15%

Emploi précaire (1999)

Aulnay-sous-Bois =14 %
Sevran 14317 %
Livry-Gargan =11%
Clichy-sous-Bois 17420%
Montfermeil 14317 %

Emploidans le batiment (2006)

Aulnay-sous-Bois 6%
Sevran 5%
Livry-Gargan 10 %
Clichy-sous-Bois 7%
Montfermeil 4%

Emploiindustriel (2006)

Aulnay-sous-Bais 22 %
Sevran 8%
Livry-Gargan 7%
Ciichy-sous-Bois 7%
Montfermeil 4%

Emploi tertiaire (2006

]
2

Aulnay-sous-Bois 72%
Seyran 88 %
Livry-Gargan 83%
Clichy-saus-Bois 2%
Montfermeil 82%

Aulnay-sous-Bois 20.166 €

Sevran 20.166 €

Livry-Gargan 23.015€

Clichy-sous-jois 15.090 €

Mantfermeil 32.397 €

MW >5000¢€ B 3.300-3.140€ 2.820-2.590 €
W 5.000-3950€ [@#3.140-3.020€ 2.580-2.320€
W 3.950-3460€ £§3.020-2.920€ <2.320€

W 3.460-3300€

2.920-2.820 €

i, 3 Yy

Prix de vente des appartements ou m’ (seurce: Meilleursagents)

— Limites comunales
4 Structure batie
Systéme hydrologique

M > 800 emplais./ha
M 500 3 800 emplois./ha
I8 200 4500 emplois./ha

100 & 200 emplois./ha
20 2100 emplois/ha
<20 emplois/ ha

. " Be B ..

P T s

" o

Densité d'emplois (source: AU 2004)




Taille des ménages (2009) Personnes de -20 ans (2006)

Aulnay-sous-Bois 2,80 personnes Aulnay-sous-Bais M %
Sevran 2,95 personnes Sevran 31 %
Livry-Gargan 2,35 personnes Livty-Gargan 25%
Clichy-sous-Bois 3,30 personnes Clichy-sous-Bois 37%
Montfermeil 3,10 personnes Mantfermeil 31 %

Evolution de la population (1990-2006) Personnes de +65 ans (2006)

Aulnay-sous-Bois -130% Aulnay-sous-Bois N%

Sevran 0a-+1% Sevran 10 %

W > 160 pers.tha W 21-40 pers./ha Livry-Gargan +132% Livry-Gargan 14 %
% 81-160 pers./ha M 1-20 pers./ha Clichy-sous-Bois 0a+l % Clichy-sous-Bois 6%
41-80 pers./ha Montfermeil 0a+1% Montfermeil 1%

- } ~x}€ﬁ ) H - IE ﬂ_ 191 15 % 20?

ef des données du MOS  Mode d'occupation du sol}



Sery icis, équipements, patrimoine

. illizz y-le- B2
Une o Finfaible, un enjeu d'acceés a la formation .

L'offre deservices sur le territoire (cutture, éducation en particu- Se
lier) appaalt, dans son ensemble, trés faible. L'accés de la popula- oo e e . -
tion a uxgrands péles de formation de I'agglomération pari- g . ;
siennez, levier de développement majeur, est parfois trés difficile. ’ ,
Cumul €ei un patrimoine restreint, I'absence d'équipements d’en- - . . : Sarcalies . !
vergur e Gns le secteur d'étude contribue & I'attractivité relative- : e iR
ment faille du territoire. 15} ' smowild:

s o - —nms o des-Gonefre - oo

L'accés aléducation et a la formation supérieure, principal accés 3 .' :
I'empl i pour les populations les plus jeunes, représente un enjeu ~
majeu r. L connexion aujourd’hui extrémement difficile avec les . . : ¢
grand=s piles universitaires de Villetaneuse, Marne-la-Vallée et . . Lo ~4 7
Paris (enjarticulier dans le cas de Clichy-sous-Bois et Montfermeil) s . wgm‘s_;‘mm . '
représ ent a cet égard un handicap trés important. L'accés 3 une Lo o " R A
éducationsecondaire de qualité passe quant & lui le plus souvent ) . i
parl'accésaux bons lycées du secteur (lycée Boulloche a Livry-Gar- [

gan, fy céeSchweitzer au Raincy). I I . E : _—

: Bonr

Le territoire accueille trés peu d‘activités culturelles. Certains P
équipe ments émergent (Espace 93 4 Clichy-sous-Bois, Poudrerie & ' )
Sevran), sins parvenir & fédérer au-dela d'une échelle locale. ) L .
Chelles estla vitle la plus proche & offrir simultanément un cinéma, W E
un théatreet des musées.

Sting

o gy

- AN | . e
Le patrimtine est également restreint. Malgré la présence histo- a i ‘ \l o g /7
rique d @ mmbreux chiteaux et édifices religieux sur le territoire, o |\, @ ; [ 4
I'indus trizlisation et les grandes opérations d’aménagement des e T SN
années 60-70 n'ont épargné que peu de monuments. Plutot mé- . N L

connus des habitants, ceux-ci peinent a jouer le rdle de repéres

o

dansle tenitoire. // \\ .
: { -y Le Bourget
: AN .
Les services en matiére de santé sont en revanche mieux répartis C | ‘«ﬁ”"“”‘y
sur leterritoire (CHI et centre de dialyse & Montfermeil, CHI Ballan- - T
ger au Blanc-Mesnil, hopital Muret a Sevran, CHU a Bondy). Les y
équipements existants constituent un socle sur lequel tend a se ot .
développer cette filiére. . -
DTN
| e aubbvittes N 1
'. o 31\ f.“ } . (,. 'Y .)

\ P

H ol BPE e
! i\ S-Gervaigy
¥
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AR
Paris 19e

o
- Hépital, centre médical

T
)
ot
* Lycee -
-’“) Monument historique ou inscritaux monuments N
(.4,- historiques, périmétre de protection y
{1 site naturel classé . ;
M Batiment remarquable o
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M Services publics
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Paic du Squssei

Hépital Ballinger, Aulnay-sous-

LaPeudrerie, Sevran

Parc Atborétum, Montfermeil
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Vaujours Fare de Sévigné, Livry-Gargan taMarne



C,
51
" x5
= 53, AUVERS SUR OIS
[ e o

13

%, o) -
LHATEAQ ET BARC DA

i W CHAMPSBURIARIE,
e N

&

RC.

CHATIAYETPaj

AAMEOUILLEY

{TEAU ET PARE <

t

no

- jroal

HATEAY DU M)
o

o erare &7
Dnuunv%l;ﬁkns &
[ & Monon | )3

5 cg 3 =
Buanealer easc p
BEcouRmyces O © gD OE o1
@, | 1 eancerPAws

@ b B FONTAJNEBLEAD
% 5 ﬂr o

ZNIEFF 1 Natura 2000 Sites inscrits qux monuments historigues

INIEFF2 % Protection biotope
15)
10| C

\7?1‘5“;2?’?:

3 A ‘4'&&»’# !
5
a

Espaces nofurels protégés



Mobilité

Un réseau difficile d'accés, un maillage inégal

Les mabilités sur le territoire sont aujourd’hui bridées par la diffi-
culté daccés (différenciée selon les situations) au réseau de trans-
port public rapide. Les zones pavillannaires, ainsi que certains
grandsensembles enclavés, sont particuliérement peu connectés.
La micto-mobilité (covoiturage, véhicules 4 la demande, navettes),
qui po urrait permettre de couvrir le « dernier kilométre », n'est que
trés pey développée, a I'échelle du territoire comme d"ailleurs &
celle du Grand Paris.

Le degié de connexion au réseau de transport rapide (RER B et E,
T4, métro), essentiel pour accéder aux grands poles d’emploi,
d’enseignement supérieur et aux autres grands équipements de
I'Est dela métropole parisienne, est coritrasté selon les com-
munes.Aulnay-sous-Bois (1 gare RER, connexion directe a I'aéro-
port deRoissy-CDG), Sevran (2 gares RER, connexion directe 3
I'aéroport de Roissy-CDG & la station Sevran-Beaudottes), Livry-
Gargan(T4), communes situées dans la plaine, sont ainsi mieux
desservies que Clichy-sous-Bois et Montfermeil, handicapées par
leur sit tation géographique en plateau.

Le réseau de bus assure un maillage correct entre les différentes
gares etles centres-villes (dans le cas de Clichy-sous-Bois et
Montfermeil), mais n'offre aucune connexien directe et rapide,
par exemple, vers les grands péles d’emploi (notamment I'aéro-
port deRoissy) et de formation—il faut pras d'une heure trente
pour se rendre de Montfermeil & I'Université de Marne-la-Vallée,
pourtant distants de moins de 10 km.

La présence sur le territoire de nappes pavillonnaires trés éten-
dues laisse par ailleurs trés peu d'alternatives 4 la voiture aux
habitants de ces secteurs. Si certaines initiatives de micro-mobilité
commencent a se mettre en place (covoiturage notamment), Iim-
pact écalogique de cette dépendance 4 I'automobile interroge plus
généralement quant au modéle de développement durable des
métropoles contemporaines.

Equipement des ménages en voiture (2006)

Aulnay-sous-Bois 5%
Sevran 3%
Livry-Gargan 81 %
Clichy-sous-Bois 68 %
Montfermeil 81%

Actifs travaillant dans la commune (2006)

Auinay-sous-Bois 26,2 %
Sevran 16,1 %
Livry-Gargan 16,4 %
Clichy-sous-Bois 17,6 %
Montfermeil 20,4 %

Actifs travaillant dans le département (2006)

Aulnay-sous-Bois 26,5 %
Sevran 29,3 %
Livry-Gargan 40,1 %
Clichy-sous-Bois 33,5%
Montfermeil 34,9%

Actifs travaillant en He-de-France {2006)

Aulnay-sous-Bois 28,4%
Sevran 53,7%
Livry-Gargan 42,6 %
Clichy-sous-Bois 46,1 %
Montfermeil 43,9%

Aires d'accesssiblité:
Transilien: 800 m
RER: 600 m
Métro: 400 m
Tramway:300m
Bus:200m
Gare/ station
Transport public en surface (RER + SNCF)
Transpart public souterrain (metra)
~ Tramway
©* Métro, projet
~ Tramway, projet
Métro automatique, projet
Tissu bati
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Temps de parcours depuis Clichy-sous-Bois
Marne-la -vallée: 1h00

Centre de Paris ou Plaine Commune: 1h10

La Défanse: 1h20

Plateforme de Roissy: jusqu’a 1h30

Micromobilité semi-colfective

¥, : M > . - B
La micromobilité compléte les connexions rapides A scoater NIQHGNS g8 mICromabi ire
etdessertla ville légére. Systémes de micromobhilité
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Projets

Des projets peu coordonnées, un développement peu lisible
du territoire

Tandis que la désindustrialisation a laissé vacants d'anciens sites
industriels importants, les difficultés de certaines portions du
territoire ont rendu leur transformation nécessaire et urgente. Les
nombreux projets de rénavation urbaine en cours et de réaména-
gement des anciennes emprises industrielles ne dessinent cepen-
dant pas un développement coordonné et lisible, susceptible de
changer en profondeur les dynamiques a 'ceuvre sur le territoire.

La cartographie des différents programmes de rénovation ur-
baine (ANRU, Plan de sauvegarde, ZAC, Comités de péles, etc.),
concentrés sur les zones urbaines sensibles, fait état d’un terri-
toire en chantier. Les programmes les plus importants concernent les
Quartiers Nord d’Aulnay-sous-Bois (PRU, en cours), les quartiers
Rougement, Beaudottes, Pont-Blanc-Montceleux & Sevran (ANRU, 3
I'étude) et le Plateau de Clichy-Montfermeil (en cours, ZAC de la Dhuys
a Clichy-sous-Bois et PRU Les Bosquets & Montfermeil). Ils poursuivent
I'objectif de désenclaver les quartiers les plus difficiles et d'y favoriser
la mixité. La problématique du centre-ville de Montfermeil est un peu
différente (OPAH RU et ZAC Coeur de Ville). |l s'agit d'y réhabiliter e
bati ancien, et de diversifier I'offre de logements.

Les stratégies de reconquéte des friches industrielles (anciennes
carriéres de Gypse, notamment) sont différenciées : valorisation
paysagére (parc/conservatoire du végétal sur I'ancienne friche
Kodak & Sevran, « Pré Catlan » & Livry-Gargan, extension du parc de
la Fosse Maussoin & Clichy-sous-Bois, aménagement du parc du Bois
de I'Etoile & Gagny) ou urbanisation (friches Westinghouse et Sétimo
a Sevran). A I'image des anciennes usines Kodak et Westinghouse,
les traces physiques de ce passé industriel, pourtant porteuses
d'une partie de I'identité du territoire, sont au passage le plus
souvent effacées. La reconquéte du Canal de I'Ourcq (mise en place
de navettes fluviales, aménagement d’espaces de promenade, etc.)
est également devenue un enjeu majeur. Son séquengage en plu-
sieurs opérations modestes ne semble pas aujourd’hui en mesure de
générer de développements majeurs & I'échelle du territoire.

Par ailleurs, certains grands projets (triangle de Gonesse, terrains
Montceleux, Zac de Vaujours) investissent d’anciennes emprises
agricoles. Contribuant a répondre 3 la trés forte demande de loge-
ments dans I'agglomération parisienne, ils s‘opérent sur des terrains
vierges dont Furbanisation participe d'un étalement urbain poten-
tiellement nuisible au développement durable de la métropole
parisienne.
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Triangle de Gonesse

Franges PSA

ANRU Aulnay Quartiers Nord
Restructuration N2

Eco-pdle

Requalification Ambourget, Mitry, La
Morée

Densification - diversification Soleil
Levant

Centre-gare

Aménagement entrée de ville
Aménagement des berges

ANRU Rougemont

ANRU Beaudottes

Restructuration - extension du Beau
Sevran

ANRU Montceleux

Urbanisation terrain Montceleux
Rastructuration flot Crétier
Urbanisation terrains de la Marine + RFF
Kodak, Parc de la plage verte

Périmétre des projets
Projets ANRU
Secteur d'étude
Projets de parc
Limites communales
Tissu bati

Forét classée

Forét

Parcurbain

Urbanisation Westinghouse + Sétimo
Projet VNL

Projet Pré Catelan del'Est

Navette fluviale (CG93)
Débranchement du T4

ANRU Clichy-Montfermeil

Projet création centre-ville
Extension Patc de la fosse Maussoin
Requalification zone d'activité
ZACde la Dhuys

PRU les Bosquets

OPAH - RU Centre-ville

ZAC€ Ceeur de ville

Restructuration Centre-ville Bobigny
Parc de la corniche des forts

Parc du Bois de I'étoile, Gagny

Parc de la Haute lle, Neuilly-sur-Marne
ZAC de fa Haute Maison, Campus
Descartes

Aéroville

ZAC de Vaujours
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Projets en cours et terrains mutables (source: IAU 2003}

M Friche industrielle
B Terrain mutable (autres)
Tissu bati

Forét classée
Forét
Parc urbain

¥

Projets ARRU {cow te: SIG Mission Région Copitalel
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16. Restructuration fiot Crétier, plan masse

LE PARC DE LAPLAGE VERTE  _soean ]
Parc nam,a{ urba;n .

Toguiants
‘colleuiia & indiek
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15. Urbanisation terrain Montceleux
Projets g Sevran

Rur principaux

19. Urbanisation Westinghouse + 5étime
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25. Projet création centre-ville
Prajets a Clichy-sous-Bais
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Sel 4 ANRU Auingy Quertiers Nord etvestructuration de la N2
Projets & Aulnay-sous-Bois

RU centre-ville et ZAC Caeurr de ville
Projets a Montfermeil
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29. PRU Les Bosquets
Projets ¢ Montfermeil

31. ZAC Ceeirr de ville

la plantalion d'ambres :
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Projets G Gagny
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Intégration
Un réseauy viaire faiblement intégré, une connectivité iimitée

Calculée a partir d'un modele informatique, la connectivité du
réseau viaire se révéle faible sur de trés grands pans du territoire.
Eile met en évidence la non-agrégation des différents types de
tissus urbains en présence, la faible épaisseur des différentes
polarités urbaines, et explique en partie 'appropriation au-
jourd'hui difficile des grands espaces naturels.

Les routes nationales, autour desquelles s'est principalement
développée l'urbanisation du territoire, irriguent a elles seules le
territoire dans sa quasi-totalité, concentrant au passage, comme a
Livry-Gargan, nuisances sonores et pollution atmosphérique.

Parmi les différentes typologies d'habitation, le déficit de connec-
tivité est le plus fort dans certains grands ensembles et nappes
pavillonnaires. La pratique du territoire y est marquée par de
nombreuses ruptures, discontinuités, et impasses. Dans certaines
zones pavillonnaires, au niveau des limites administratives entre
communes, c’'est parfois le mobilier urbain lui-méme qui constitue
un obstacle. Dans [a mesure ol I'automobile y est souvent un mode
de transport obligé, la faible perméabilité du réseau viaire a des
conséquences directes sur la vie quotidienne de ses habitants.

Les situations sont également brouillées a proximité du réseau
farré et des grands éléments de paysage, qui structurent pourtant
en partie le territoire. Les espaces naturels et boisés sont trés
difficilement accessibles : le Canal de I'Ourcg, les différentes
foréts, ou encore la ligne de créte du plateau de Clichy-Montfer-
meil, ouverte sur le lointain, représentent, dans la pratique quoti-
dienne du territoire, des situations marginales.

Exemples d'Isovist

N

Courbe Hiérarchisé Dichotome

Longitudinal Paralléle

$

Penné Réticulé Tournant

=== Connectivité haute
Connectivité élevée
Connectivité moyenne

== Connectivité faible

i

Autroutes
Routes nationales
Routes départementales et rues
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Rues interrampues par une voie ferrée désaffectée entre Tremblay-en-France ert Villeparisis
Différents cas d'interruption de la trame vigire







ey

Paysage

Une nature proche, peu accessible

Malgré des qualités exceptionnelles, les grandes polarités vertes
et les axes naturels ont en commun d’étre a peine perceptibles
depuis I'espace public.

A proximité des grands parcs et foréts, les limites de propriété, L B
barrieres, murs et grilles diminuent considérablement 'impact de la R I
présence des différents parcs ou foréts (Forét Régionale de Bondy, 157 '
Parc de la Poudrerie, Bois du Renard et de la Couronne, Fosse Maus-
soin, Parc de la Ferme Montceleux), mais aussi du Canal de I'Ourcq, )
au cceur du territoire. La faible connectivité du réseau viaire, la s .
quasi-absence de cheminements piétons ou cyclistes, en limite trés '
fortement I"accés, donc la pratique. ) AV ) ! Sl

Ouvert sur le lointain, le plateau de Clichy-Montfermeil, a I'image de o
nombreuses autres points hauts de la métropole parisienne (le s 3 ;
plateau d'Avron, a proximité notammant) n’offre que trés peu de L i i
séquences permettant de profiter du grand paysage. A I'exception : - :
du parc du Bois de I'Etoile & Gagny et du parc du Chateau a Clichy- o A ST
sous-Bois, ces ouvertures sur le lointain sont le plus généralement : - e
entravées par I'imperméabilité du tissu pavillonnaire ou parla
présence, en limite de plateau, d'équipements divers.

Peu coordonnées a I'échelle du territoire, certaines initiatives s'atta-
chent aujourd'hui a renforcer la perméabilité entre I'urbain et Ia o
nature (réintroduction de I'agriculture urbaine, jardins ouvriers mis S
en place dans le cadre de la rénovation urbaine du quartier Rouge- o=

mont 3 Sevran, etc.). Le programme Natura 2000, réseau européen ‘ T
de sites naturels ou semi-naturels ayant une grande valeur patrimo-
niale (faune et flore) s’est quant & lui donné pour objectif de préser-
ver la diversité biclogique et valoriser e patrimoine naturel des
territoires. Les parcs du Sausset, de la Poudrerie, et de la Fosse : . o
Maussoin, la forét de Bondy, ou encore le parc de la Courneuve, sont N -
inscrits & ce patrimoine. Ce premier pas vers une mise en réseau des N i
polarités vertes trouve un écho dans le projet, lancé par le CG93, de ' :

mise en place d'un parcours cyclable continu entre ces différents ’ > 4
parcs. - . I S SR
) ; .
/ T

" &'Aubervithers

" Accés aisé
=== Accds difficile, perception faible
wm  Non accessible, non perceptible )

Systéme hydrologique
Zone inondable ~ ’ :
Peupleraie - - .
Forét .
Parc urbain i o
Serre . ) .
Agriculture !
Horticulture
M Verger

Carriére
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Typologies d'accés

Tracé prévy de l'autaroute A87, Prajet uhandonné

Y,

B, B

Possibilité de créer un élément structurel ¢ grande échelle por la mise en
réseau des friches et des grands espaces ouverts




Depuis Montfermeil

Depuis Clichy-sous-Beis

Depuis le plateau d'Avron
Perception du Grand Paysage

Daepuis Monifermeil
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Climat

Un potentiel de géothermie, des émissions localisées

La topologie des données climatiques révéle le fort potentiel
géothermigque du tetritoire a I'échelle du Grand Paris — une cen-
trale géothermique importante fournit déja en chauffage urbain
une partie de la commune de Clichy-sous-Bois.

La concentration des émissions de chaleur (ICU), de gaz et de bruit
est le plus forte autour des grands axes routiers et des grands
sites industriels. Les communes de Clichy-sous-Bois et de Montfer-
meil, moins exposées aux flux de circulation routiers, se trouvent
ainsi relativement épargnées par ces émissions.

La direction des vents n‘est pas favorable au département dans son
ensemble. Plus de la moitié de I'année, un flux dominant de Sud-
Ouest rabat les émissions du centre de Paris vers la Seine-Saint-De-
nis.

Géothermie a Clichy-sous-Bois

Mise en service: 1982

Température en téte de puit: 71°C

Déhbit: 180 m* /h

Equivalent logements: 3.794

MWh géothermiques: 15.572

Production annuelle: 15.500 MWh /an
Profondeur du puit de production: 2.000 m

Bl Tresfort

wur Fort
Moyen
Faible

Potentiel de géothermie (source: BRGM)

25km
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Niveaux d'émissions de différents gaz et particules

aris)

Niveaux d'irradiation solaire de janvier i décembre 2006, influences des ilots de chaleur (source: Ecole des Mines. P



SSw SSE
S

Farce et directior des vents ala station CDG (source: Windfinder)

Rrouiltards fsaurce: Météo Francel Relevés de HO2 fsonrce; A

Influence des vents dominants sur le climat et les taux de polluanis dans I'fst-de la région parisienne
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Diversification
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Données socio-économiques (2006)

Population

Aulnay-sous-Bois Sevran Livry-Gargan Clichy-Mentfermeil
Nombre d'habitants 81.600 51.000 41.500 55.500
Variation annuelle 1999 +0,3% +1,2% +1,6% +0,8%
Variation annuelle diie au solde migratoire -0,9% -01% +0.9% -0,6%
Structure par age effectif % effectif % effectif % effectif %
0-19ans 25.300 31 16.000 31 10.400 251 19.148 34,5
20-64 ans 47.100 58 30.000 59 25.300 61 31.635 s7
>65ans 9.200 1 5.000 10 5.800 14 4.718 8,5
Structure familiale
Ménagesd'une seule personne 6.900 24 3.910 23 5.500 32 3.480 20
Couples avec enfants 11.100 39 7.055 42 5.400 31,4 8.004 46
Couples sans enfants 5.700 20. 3.230 19 4.200 24,4 3132 18
Familles monoparentales 3.700 13 2.295 14 1.600 9,3 2.088 12
Autres 800 3 510 3 500 2,9 696 4
Total 28.200 100 17.000 100 17.200 100 17.400 100
Taille moyennes des ménages 2,8 2,95 2,35 3,2
Revenus, salaires et équipement
Aulnay-sous-Bais Sevran Livry-Gargan Clichy-Montfermeil
effectif % effectif % effectif % effectif %
Ménages fiscaux 27.400 64 17.000 62 16.500 72 16.500 56,5
Médianne du revenu fiscal annuef par unité de 14.700 € 13.650 € 19.800 € 12.000 €
consommation
Revenus d'entrée
du troisiéme quartil 22.800€ 20.960 € 26.950 € 20.420 €
du neuvidme décil 32.030€ 28.500 € 35.800€ 28.830 €
Salaire horaire net moyen 12€ 1,3¢€ 13€ 1,3€
Taux d'équipement de ménages en voiture
Au moins une voiture 75 73 81 75
Deuxvoitures ou plus 22 20 27 24
Taille moyennes des ménages 2,8 2,85 2,35 3,2
Diplémes, formation
Aulnay-sous-Bois Sevran Livry-Gargan Clichy-Montfermeil
% (2006) | % (1999) | % (2006) | % (1999) | % (2006) | % (1999) | % (2006) | % (1999)
Aucun dipldme 30 24 Exl 26 19 19 38 30
Dipléme inférieur aubac 37,5 50,5 37,5 49 42,5 52 35 49
Baccalauréat 15 12 16 12,5 17 13 13,5 10,5
Dipléme supérieur au bac 17,5 13,5 15,5 12,5 21,5 16 13,5 10,5
Effectif 53.500 33.000 35.000 35.000
Emploi et population active
Aulnay-sous-Bois Sevran Livry-Gargan Clichy-Montfermeit
effectif % effectif % effectif % effectif %
Population active de 15 465 ans
Actifs avec un emploi 31.200 58 19.100 52,5
Chémeurs 6.000 11,2 4.200 12 2.000 7.5 5.600 13,2
Eléves, étudiants 7.100 13,2 4.000 1,7 2.750 10 5.000 13,3
Retraités 2.900 5.4 1.800 53 1.750 6 1.800 5
Autres inactifs 6.400 11,9 3.900 12 2.300 8 5.900 16
Total 53.600 100 33.800 100 27.700 100 36.800 100
Conditions d'emploi de |a population active
Fenctionnaireset CDI 25.100 80 16.200 81 15.500 82 15.000 79
CDD et intérimaires 3.100 1o 2.000 10 1.400 7 2.000 10
Stages et apprentissage 900 3 500 3 400 2 600 3
Non salariés 2.200 7 1.200 6 1.600 8 1.500 8
Total 31.300 100 19.800 100 18.900 100 19.100 100
Chdmage des 15 - 24 ans 18,1% 16,2% 14,7% 0%




Aulnay-sous-Bois Sevran Livry-Gargan Clichy-Montfermeil
effectif % effectif % effectif % effectif %

Emplois danslazone

Nombre d'emploi 31.892 100 8.174 100 8.783 100 11.392 100
Partde l'industrie 7.018 22 656 8 616 7 626 5.5
Part de la construction 1.914 b 410 5 878 10 1.480 13
Part dutertiaire 22.968 12 7.216 88 1.304 83 8.778 77
Emploi par catégories socio-professionnelles
Professions intermédiaires 26 23,8 29,1 25
Employés 26,5 38,9 34,5 30
Quvriers 28,4 18.6 19,5 26,5
Lieux de travail des actifs avec emploi
Dans la méme commune que celle de résidence 8.300 27 3.200 16 3.100 16 3.600 19
Dans le département 7.500 24 5.800 29 7.600 40 6.700 35
Dans un autre département d'lle-deFrance 15.500 50 10.800 55 8.200 43 8.800 46 |

Base économique territoriale

Aulnay-sous-Bois Sevran Livry-Gargan Clichy-Montfermeil
Effectifs enemplol 2006 1999 2006 1999 2006 1999 2006 1989
31.900 31.908 8.200 7.600 8.800 8.200 11.400 | 9.500
Ratio emploi dansla territoire / population active 86 34 42 47
résidente (dont chémeurs)
Part d'ouvriers et d'employés
dans la bse économique territoriale 55 59 50 56
dans la population active résidente 60 64 49 62
Etablissements, salariés effectif % effectif % effectif % effectif %
de 0 salariés 2.070 53 800 57 1.100 58 1.400 57
de 1420 salariés 1.670 42 560 40 760 40 1.000 40
de plus de 20 salariés 190 5 40 3 40 2 70 3
Etablissements, secteurs d'activité
Industrie 171 58 53 4,8 103 6,7 122 5.9
Construction 442 15 161 14,4 286 18,5 582 28
Commerce 734 24,9 308 27,6 389 25,1 532 25,6
Services 1.599 54,2 596 53,2 770 49,7 836 40,2
Total 2.948 1.125 1,554 2,088
Création d'entreprises en 2008, secteurs d'activi-
tés
Industrie 17 4,8 4 2,3 25 2,5 8 2
Construction 97 27,4 4 2,3 53 26,5 173 43,8
Commerce 99 28 56 31,8 58 29 110 21,9
Services 141 39,8 76 43,2 84 42 104 26,3
Total 354 176 200 396
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Annexes

Suite a un appel d'offre publié en octobre 2009,
I'équipe LIN a été désignée en novembre 2009 pour
réaliser la « Mission d'assistance & maftrise d'ouvrage
pour la conduite du projet —Territoire Est de la Seine-
Saint-Denis ». Qutre |'agence d'architecture et d'urba-
nisme LIN, située a Berlin, elle regroupe de nombreux
consultants internationaux, issus de disciplines
diverses :

Uberbau (Stratégie urbaine)

Initial Design (Programmation)

Joseph Hanimann (Société)

Kaye Geipel {Théaorie de I'architecture et de 'urba-
nisme)

Transsolar (Conception climatique)

Landscape Ecology Group, Université d'Oldenburg
(Ecologie)

Systematica (Mobilité)

Tetra (Economie territoriale)

Miiller lllien {(Paysage)

Grand Paris

La présente étude s‘inscrit dans le processus de trans-
formation du Grand Paris, initié en juin 2007 parle
Président de la Républigue, Nicolas Sarkozy.

juin 2008 ~aodt 2009 : consultation de 10 équipes
pluridisciplinaires sur le théme du Grand Paris et de la
métropole Post-Kyoto.

décembre 2009 : adoption par |'Assemblée Nationale du
projet de loi sur le Grand Paris, qui prévoit notamment la
création d’un nouveau réseau de transport automatique
en lle de France (mise en service des premiers trongons &
I'horizan 2017). Les études préalables prévoient un tracé
en forme de « double boucle », connectant entre eux des
péles urbains définis comme stratégiques (Roissy-CDG,
Le Bourget, Saint-Denis-Pleyel, La Détense, Versailles,
Sacllay, Massy, Orly, Descartes-Noisy,Clichy-Montfer-
meil).

SCHEMA DF PRINCIPE DU NOUVEAU RESEAM DE THANSPDAT DE PARIS REGION CAPITALE

ed

Le projet de métro automatique orbital est 'occasion
d'esquisser une vision concréte du développement et de
latransformation du territoire Est de la Seine-St-Denis.
Ce territoire regroupe les communes d’Aulnay-sous-
Bais, Sevran, Livry-Gargan, Clichy-sous-Bois et Montfer-
meil. 1l concentre en luiune accumulatior de probléma-
tiques de la banlieue, concrétement et symboliquement.

Objectifs

Proposer une image sensible du territoire, rendre
visible I'existant et I'invisible.
Développer une vision, selon un processus évolutif
et dynamigue intégrant de nombreux acteurs.
Proposer des scénarios d'intégration des stations
du futur métro automatique, a I'échelle duterri-
toire et des communes.
Produire des documents en vue de l'enquéte
publique sur le tracé du métro automatique.
laborer une cartographie active des projets en
cours dans les différentes communes et esquisser,
a différentes échelles, les synergies possibles.

Horizon

L'horizon temporel de I'étude est d’environ quinze
ans. Les projets en cours sont envisagés comme des
leviers de transformation du territoire, leur possible
synergie représente un enjeu temporel important. Par
ailleurs, I'étude ne selimite pas au territoire des 5
communes. Elles seront resituées dans le contexte
plus large du Nord-Est de I'agglomération parisienne.

Cadrage

La lecture du territoire s'effectue selon trois types de
cadrage : a I'échelle du territoire Grand Paris dans son
ensemble, a celle du quart Nord Est de [‘aggloméra-
tion parisienne, et a celle des cinq communes concer-
nées. L'échelle de représentation respective de ces
différents cadrages est le 1/75000e, le 1/25000e et le
1/10000e.

Phasage

Phase1:

+  Mise en place d'un référentiel évelutif pour une
lecture dynamique du territoire (Atlas Actif).
Identification des problématiques, premiéres
hypothéses d'une vision globale.

+  ldentification des études supplémentaires a
mener.

Workshop de synthése

Phase2:

+ Développement et mise en forme de I'Atlas Actif.

+ Scénarios prospectifs d'intégration des stations
du futur métro automatique.
Esquisse d'une stratégie urbaine coordonnée pour
les stations et le territoire.

08.01.2010 : rencontre avec les maires des 5 com-
munes et fe Ministre, visite de site

21.01.2010 : rencontre avec les maires et le Ministre
10-12.02.2010 : visite de site, rencontres avecles
responsables techniques

08-09.03.2010 : rencontre avec les responsables
techniques et le Secrétariat d'Etat

17.02.2010. waskshop LN (écologie, pavsage, vo
liré}
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18.03.2010: rencontre avec la conseillére transport du
Secrétariat d’Etat

19.03.2010: rencontre avec les responsables techniques
19.03.2010: visite de site

23-25.03.2010C : visite de site [Michas] Kleyer;
26-27.03.2010: workshop Hétel de Castries
21-23.04.2010: visite de site (Ali Szad)

27.04.2010 : rencontre avec le Ministre

27-30.04.2010..: visite de site des étudiants de LIA (TU
Berlin)

29-30.04.2010 : visite de site (Kaye Geipel)
20-21.05.2010 : rencontre avec les responsables tech-
niques et le Secrétariat d'Etat

27.05.2010 : Adoption du projet de loi relatif au Grand
Paris

28.05.201¢C: s LI (2colog
05.06.2010 pworkshop LIM (socists £
17.06.2010: rencontre avec Yves Lion
23.06.2010 : rencontre avec les responsables techniques
et le Secrétariat d'Etat

01.07.2010; présentation au comité de pilotage, Hétel
de Castries

20.07.2010: remise des documents au Secrétariat d'Etat

SN

romie, mobilivd

Documents collectés par I'équipe

« Cartographies I1AU, APUR, IGN

- Cartes du BRGM (bureau de recherches géolo-
giques et miniéres)
informations sur le climat (Ecole des Mines, Metéo
France, etc.)

Grand Paris

- Travaux de l'équipe LIN effectués dans le cadre de
la consultation sur le Grand Paris et la métropale
Post-Kyoto et en cours dans le cadre de I'Atelier du
Grand Paris

Visites et entretiens .
De nombreuses recherche in situ et des entretiens
avec les acteurs locaux

Documents fournis parla Mission Région Capitale et
les services municipaux
Cartes du secteur
« Schéma de principe du nouveau réseau de
transport de Paris région capitale
. Schéma de principe de régénération urbaine de
I"est de la Seine-Saint-Denis
- Projets d'aménagement et d'urbanisme dans
I'est de la Seine-Saint-Denis
Cartes de bus du secteur

Documents secteur

« Discours du Président 29.04.2009

+ Argumentaire Tracé est 16.11.2009

+ Daossier de presse 29.04.2009

.+ Note de la DIV surlI"économie résidentielle
Note du CREDOC sur les ZUS et 'emploi
Note INSEE sur I'emploi tertiaire

« Photos du territoire

Aulnay-sous-Bois
PLU et PADD
Carte des projets d'ensembles
Lettre de projet Plateforme 31

Sevran
s CarteduPLU

Plan des périmétres d'actions

Rapport DAF et plans, terrain de Montceleux
+  Etudes de cohérence et plans des Beaudottes
»  Schéma de principe Westinghouse
-+ Notice paysagére des terrains Kodak

Plans et notes quartier Rougemont

Etude centre-ville

Livry-Gargan
- PADD

+ Rapport de présentation du PLU
Carte des espaces boisés
Plan du PLU

Clichy-sous-Baois

+ PLU et PADD

-+ PlandelaZAC de la Dhuys
Bilan des mutations fonciéres 2008
Bilan OPAH « copropriétés dégradées » 3éme
trimestre 2009
Etude préalable au plan de sauvegarde du
Chéne Paintu

. Dilallgnostique et étude de faisabilité centre-
ville

« Guide delarénovation urbaine
Cartes et notes sur les opérations et études en
cours

Montfermeil

+ Plandezonage du PLU

» Carte équipements

- Diagnostique commune

Note projets en cours

Bilan renouvellement urbain centre-ville
Note insertion professionnelle

Liste des logements et bailleurs

Rapport 2007 de |2 ZUS de Montfermeil
Fiches INSEE de la commune

Communauté d'agglomération de Clichy-Montfer-

meil

+ Etude AMUR sur le TCSP

. Cartes lieux cufturels et cultuels, écoles,
commerces, santé, sport, projets, trame verte

- Plandela CACM

« Cartedelarénovation urbaine CACM

+ Note de projet de prolongement du tram

Données

+  Carte hauteur du bati

- Cartes cadastrales sur les 5 communes

« Cartes hydrographie, voies navigables et plus
hautes eaux connues

+ Mode d'occupation des sols IDF

- Ortho-photographie

- Cartes pistes cyclables et randonnées

+  Cartes sites classés et protégés

«  Tableaux de statistiques INSEE population,
formation et emploi

- Carte projets de transports en commun

» ZUS et projets ANRU

- Données sociologigues



S

LIN Architectes Urbanistes
Finn Geipe!
Giulia Andi
David Levain
Andrea Alessio
Agnés Billemont
John Klepel

Uberbau Stratégie urhaine
AliSaad
Thomas Stellmach

Initial Design Programmation urbaine
Whilhem Klauser

Société
Joseph Hanimann

Théorie de l'architecture et de l'urbanisme
Kaye Geipel

Transsolar Climat
Mathias Schuler
Ulrich Rochard

Landscape Ecolagy Group, Université d'Oldenburg Ecologie
Michael Kleyer

Systematica Mobilité
Fabio Casiroli
Francesco Sechi
Dante Pressicce
Diego Deponte

Tetra Economie territoriale
Hervé Huntzinger

Miiller lllien Landschaftsarchitekten Paysage
Rita lflien



